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ROMANIA

JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Nr. 9.849/14.07.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr..4.00...din..43.10. 2020

------------------------

SCOPUL SPECIFICAT iN CEREREA PENTRU EMIT EREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
ELABORARE P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICIL, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE

Ca urmare a cererii adresate de S.C, CYDE INVEST S.R.L. BRASOV - CIF RO10783708, cu sediul
in jud. Brasov, orag Ghimbav, DN 73 (E574), cod postal 507075, tel. 0368.800.065,

pentru imobil-teren si constructii, situat in judeful Brasov, oras Ghimbav, cod postal 507075, DN 73 -
Km 129, identificat in CF Ghimbav nr. 105052 cu nr. cad. 105052,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobati
prin HCL nr. 12/29.02.2000, cu valabilitatea prelungita prin HCL nr. 113/30.08.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare i ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC

- imobil - teren si constructii - situat in trup intravilan orag Ghimbav, DN 73 -~ Km 129, identificat in CF
Ghimbav nr. 105052 cu nr. cad, 105052

- proprietate privati a S.C. CYDE INVEST S.R.L. BRASOV

- inscrieri privitoare la sarcini: drept de ipotecii in favoarea UNICREDIT BANK S.A. cu interdictii de
dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare, grevare, finchiriere, instriinare si
construire

*  Peteren existd 15 constructii industriale $i edilitare: 4 hale si constructii anexe

- suprafata terenului pentru care se solicit certificatul de urbanism este de: 61.610 mp

2. REGIMUL ECONOMIC

- categoria de folosinti a terenuluj — curti constructii 55.562 mp si drum 6.048 mp

- destinatia terenului stabiliti prin PUG - zoni# de mici industrie si depozite

- imobilul are acces direct amenajat din DN 73 (Sos. Cristianului) - ES74

- se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z, care si statueze o zoni functionals de
prestari servicii, depozitare, micj industrie §i si reglementeze edificarea constructiilor

- regimul fiscal ¢ reglementat de Legea nr. 277/2015 - Cod fiscal, cu modificirile si completdrile ulterioare

- zona fiscala C, conform HCL nr. 166/2019






REGIMUL TEHNIC

trupul de intravilan in care este amplasat imobilul a fost aprobat in baza unei documentatii PUD, anterior
aprobirii PUG in vigoare

conform RLU aferent PUG aprobat, zona de activititi industriale si depozitare nu este reglementata,
neexistand reguli de construire pt. aceastd zona

zona sc¢ va reglementa prin aprobare PUZ

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §I A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE
zona reglementatii va cuprinde si tronsonul de DN 73 (E 574) aferent imobilului, pentru asigurarea si
conformarea accesului din/la drumul public (benzi de accelerare §i decelerare, etc.)
zona de studiu va cuprinde si terenurile limitrofe pe latura de N-E a imobilului, fiind obligatorie
informarea si consultarea proprietarilor acestor terenuri
documentatia P.U.Z. se va aproba numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate, in conformitate
cu prevederile Art. 32 alin. (1) lit. ¢), alin. (3) §i alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare
pentru elaborarea si aprobarea PUZ se vor respecta prevederile:
« Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completdrile
ulterioare
« Ordinului MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism
« Ordinului MLPAT nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare i continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
« HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare
« Ordinului MDRT nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
de urbanism
« HCL Ghimbay nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului
« FICL Ghimbav nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafefelor minimale de spafii verzi
« HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare

Notd: Se vor consideri valabile avizele obtinute in baza certificatului de urbanism nr.67/19.03.2019

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. — ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu conferid dreptul de a

executa lucriri de constructii

1

compeiente pentru protectia mediului:

= -

5. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriirii si aprobiirii documentatiei de urbanism, solicitantul se va adresa autoritatii

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Municipiul Brasov, str. Politehnicii nr. 3







In aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupé caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice
/privale in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE ,procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism ,anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii Ja autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului

a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentsi pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competete.

6. CEREREA DE APROBARE a documentatiei de urbanism va fi insotiti de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat si extrasul de carte funciard de informare actualizat, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

1. Extrasul de carte funciard de informare actualizat
2. Copie dupd documentul care atestd proprietatea asupra imobilului (feren si/sau constructii)
3. Acordul Unicredit Bank S.A.

c) documentatii de urbanism — Studiu de oportunitate si P.U.Z. (2 exemplare originale si CD):
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) contracte privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):

= alimentare cu api m gaze naturale Alte avize/acorduri

m canalizare m telecomunicatii. = 00000 e

® alimentare cu energie electrica gmalibrtate. ™ 0000 samwseimnmaamasn

d2) avize si acorduri privind:

m securitatea la incendiu 0 protectia civila O sAnatatea populatiei

d3) avize/acordurni specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
w aviz O.C.P.L ® aviz CN.ALR. = Autoritatea Aeronautica Civila

® aviz unic Consiliul Judetean Brasov = M.A.L (STS)
d4) studii de specialitate — 1 exemplar original:
® studiu topografictplan de amplasament si delimitare pe suport de hértie si in format electronic dwg sau dxf

w studiu geotehnic







e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
h) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):
* taxa R.U.R. (Registrul Urbanistilor din Romdnia)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de wbanism se poate face la cererea titularului formulatd cu cel
putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioada de timp de maxim 12 luni, dupa care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

1
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Doret TOMA Dan SZINATOVIC]

7

Achitat taxa de 620 lei, conform Chitantelor seria POS nr. 202000698 si nr. 202000699.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de...........c.cccoeieeei 2020.







CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Roméania, 500007
Telefon: + 40 268 410.777, Fax: +40 268 475 576
office@judbrasov.ro, www.judbrasov.rc

JUDETUL BRASOV

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Ca urmare a cererii adresate de GABRIEL ROZNOVAT pentru SC CYDE INVEST SRL, cu
domiciliul Tn judetul Bragov, municipiul Brasov, cod postal -, str. Crigului, nr. 6, bl D16, sc. A.,
et. ..-., ap. 32, telefon/fax 0734302010, e-mail -, inregistratd la nr. 30366 din 18.11.2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 27 din 21.07.2022

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA
INDUSTRIE - orasul Ghimbav, judetul Brasov

generat de imobilul: extravilan conform PUG Ghimbav si trup intravilan conform Certificat de
urbanism nr. 100/13.10.2020 si Aviz de oportunitate nr. 11157/26.07.2019, eliberate de Primaria
oragului Ghimbav, situat in judetul Brasov, orasul Ghimbav, identificat prin Extras CF nr.
105052, nr.cad.top — 105052;

Initiator: SC CYDE INVEST SRL
Proiectant: SC MORPHOSIS SRL
Specialist cu drept de semniturd: arh. GABRIEL ROZNOVAT

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In P.U.Z.: Imobilul, trup intravilan, cu folosinta

actuala de curti constructii si drum, in suprafata totald de 61.610,00mp, este situat in orasul

Ghimbav si este delimitat dupa cum urmeaza:

Nord : teren agricol proprietate privata - extravilan ;

Sud : drum national DN73 — domeniu public ;

Est : proprietati private, SC Joysonquin Automotive Systems Romania SRL ;

Vest :str. Sanzienei (DE305).

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;

¢ PUG Ghimbav, aprobat cu HCL 12/2000: zona de terenuri arabile in extravilan.

- Prevederi PUZ-RLU propuse:

® UTR - ZI - zona prestari servicii, depozitare, mica industrie

- regim de construire — izolat, cuplat;

- functiuni predominante: servicii si industrie;

- regim de Tnal{ime: RMH=Parter inalt+2E; Hmax.coama/atic=14,00m;

- procent de ocupare a terenului: POT max = 50%;

- coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 0,8;

- Regim aliniere:
DN73 — minim 22,00m de la limita imbracamintii drumului;
Strada Sanzienei si drumul de servitute — minim 10,00m din axa drumului.
Circulatii si accesuri:

® Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

® Accesul la amplasament se face din drumul national DN 73, cu respectarea conditilor din
adresa Primariei municipiului Bragsov, ca urmare a consultarii UAT Ghimbav si UAT
Brasov;

¢ Drumul de servitute existent in incinta va avea un profil transversal de 10,00m, din care
7,00m carosabil si trotuare bilaterale de 1,50m;
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
B dul £roilor nr. 5, Brasov, Remania, S0G007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 575
office@judbrasovre, www. judbrasov ro

JUDETUL BRASOV

- Locurile de parcare si garare vor fi solutionate in interiorul parcelei.

- Echipare tehnico-edilitara: '

e Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua de apa existenta pe strada Sanzienei,
conform aviz de principiu favorabil nr. 1260/07.06.2022, emis de Compania Apa Brasov;

e Apele uzate menajere vor fi evacuate in colectorul de canalizare menajera existent pe strada
Sanzienei, printr-o conducta de canalizare noua, conform aviz de principiu conditionat nr.
1260/07.06.2022, emis de Compania Apa Brasov;

® Alimentarea cu energie electricd se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.
70101931971/25.02.2020;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.05.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 100/13.10.2020, emis de Primaria orasului Ghimbav.

p. Arhitect Sef Birou Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Digitally signed by / Semnat digital de: Digitally signed by / Semnat digital de:
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.' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 204130

s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 16
' Luna 11
4 Anul 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCP1L
aqrams AT PENTRU INFORMARE m"rmﬁi‘mi
Carte Funciara Nr. 105052 Ghimbav ||I||||ﬂ|‘|ﬂ ﬂ I'I |I|l|||w

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ghimbav, Jud. Brasov

gr':t Nr. ;::::gsgiailc NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 105052 61.610
Constructii

cre | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

i S. construita la sol:2422 mp;  Hala S+P+Epartial.
Al.l -Cl Loc. Gh .B 8 ;
105052-C pe.Ghimbay; Jud. rasoy Suprafata construitd desfasuratda este de 2762 mp.
; Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1351 mp; S. construita
Al.2 1 2-C2 ; : ! : =
il Loc. Ghlmbay; Jud. Brasay desfasurata:1351 mp; Hald debitare primara |l
Al3 105052-C3 Loc. Ghimbav, Jud. Brasov S. construita la s0l:3706 mp; Hala Spartial + P. Suprafata
: i g construitd desfasurats este de 4011 mp.
¥ : Nr. niveluri:1; S. construita la sol:617 mp; S. construita
b e Lec, Ghimba, Jud. Rrasov desfasurata:617 mp; Hald debitare primara |.
Al5 105052-C5 Loc. Ghimbav, Jud. Brasov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:456 mp; S. construita
: ! = desfasurata:456 mp; Sopron autoclava
Al.6 105052-C6 Loc. Ghimbav, Jud. Brasov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:681 mp; 5. construita
' i desfasurata:681 mp; Sopron croire
Al.7 105052-C7 Loc. Ghimbav, Jud. Brasov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:698 mp; S. construita
) i i desfasurata:698 mp; Sopron uscitorie _
Al.8 105052-C8 Loc. Ghimbav, Jud. Brasov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:715 mp; S. construita
' i e desfasurata:715 mp; Sopron finite
Al9 105052-C9 Loc. Ghimbav, Jud. Brasov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:732 mp; S. construita
' ; i desfasurata:732 mp; Sopron finite
Al.10| 105052-C10 Loc. Ghimbav, Jud. Brasov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:693 mp; S. construita
i ; oo desfasurata:693 mp; Sopron croire
¥ ; Nr. niveluri:1; S. construita la sol:465 mp; S. construita
Al-1l] 103052601 Fog.Ghinthay. Jud, Brasoy desfasurata:465 mp; Cladire sobe si vestiar
B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4430/ 15/01/2018

Act nr. de alipire autentificat sub nr.930/2007 (conex. cu act nr. 30739/2007; certificatul de urbanism nr.
53/2007 emis de Primaria Com. GHIMBAV, documentatie cadastrala avizatda OCPI; conf. actelor initiale
39961/2006 cf, nr. 56998-002/2004 cf, nr. 8099/2006 conex. cu nr. 1775/2006 conex. cu nr. 725/2006 cf,
49775-89/2001 cf, 19290-98/2004 cf, 31376/2006 cf, 56014-16/2004 cf, 65305/2006 cf, nr. 74174/2006 cf, ,
42793-96/2004 cf, 52871-79/2004 cf si nr. 39961/2006 cf,);

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumparare, Al Al.1l, A1.2, Al.3, Al.4, Al5, Al.
conform actelor initiale nr. 39961/2006 cf, nr. 56998-002/2004 cf, nr.|6. A1.7. A1.8, A1.9, A1.10, A1.11/B.
8099/2006 conexat cu nr. 1775/2006 conex. cu nr. 725/2006 cf, nr. 4

B2 (49775-89/2001 cf, nr. 19290-98/2004 cf, nr. 31376/2006 cf, nr. 56014-
16/2004 cf, nr. 65305/2006 cf, nr. 74174/2006 cf, nr. 42793-96/2004
cf, nr. 52871-79/2004 cf., nr. 39961/2006 cf,act 28450/2007 cf conex.
cu act nr. 30739/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. CYDE INVEST SRL BRASOV

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100172/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 28450 din 20/04/2007;
(provenita din conversia CF 3527), pozitie transcrisa din CF 100279/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 28450
din 13/04/2007; (provenita din conversia CF 3597) si act nr. 69675/2007 cf, pozitie transcrisa din CF
100281/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 92295 din 23/10/2008; (provenita din conversia CF 4376), pozitie
transcrisa din CF 100283/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 28450 din 13/04/2007; (provenita din conversia
CF 3527), pozitie transcrisa din CF 100284/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 39961 din 11/08/2006;
(provenita din conversia CF 3527), pozitie transcrisa din CF 100290/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 28450
din 13/04/2007; (provenita din conversia CF 3527), pozitie transcrisa din CF 100291/Ghimbav, inscrisa prin
incheierea nr. 28450 din 13/04/2007; (provenita din conversia CF 3527), pozitie transcrisa din CF

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din5
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Carte Funciard Nr. 105052 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

100308/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 124320 din 17/12/2014; pozitie transcrisa din CF 100063/Ghimbav,
incheierea nr. 39961din 11-08-2006, incheierea nr. 96092din 06-11-2008 din CF nr. 100086 Ghimbav,incheierea
nr.96096din 06-11-2008 din CF nr. 100087 Ghimbav; act de dezlipire aut. cu nr. 2686/2007 si certificat de
urbanism nr. 122/2007 eliberat de Primdria Ghimbav; act 28450/2007 cf conex. cu act nr. 30739/2007 si act nr.

92295/2008c.f.; 69675/2007 cf;

emis

de NP Bogdan Viorica;

Act Notarial nr. 2904, din 29/11/2016 emis de BNP BOGDAN VIORICA; Act Notarial nr. 1598, din 15/06/2017

B3

se noteaza interdictile de dezmembrare, alipire, demolare,
restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construire

Al, Al.1, Al.2, Al1.3, Al.4, Al15, Al.
6, A1l.7, A1.8, Al1.9, A1.10, Al1.11

1) UNICREDIT BANK S.A., CIF:12174710, cu sediul in Bucuresti, prin Sucursala Brasov

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100172/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 137946 din 05/12/2016;
pozitie transcrisa din CF 100279/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 70648 din 16/06/2017; pozitie transcrisa
din CF 100281/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 70636 din 16/06/2017: pozitie transcrisa din CF
100283/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 70641 din 16/06/2017; pozitie transcrisa din CF 100284/Ghimbav,
inscrisa prin incheierea nr. 70643 din 16/06/2017; pozitie transcrisa din CF 100290/Ghimbav, inscrisa prin
incheierea nr. 137927 din 05/12/2016; pozitie transcrisa din CF 100291/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr.
70653 din 16/06/2017; pozitie transcrisa din CF 100308/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 137959 din
05/12/2016;

121521 /07/09/2018

Act Notarial nr. 2027, din 06/09/2018 emis de Bogdan Viorica;

B4

se noteaza interdictile de dezmembrare, alipire, demolare,
restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construire

1) UNICREDIT BANK S.A., CIF:361536, prin Sucursala Brasov

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

4430/ 15/01/2018

Act Notarial nr. 2904, din 29/11/2016 emis de BNP BOGDAN VIORICA; Act Notarial nr. 1598, din 15/06/2017
emis de NP Bogdan Viorica;

Cl

Al, Al.1, A1.2, Al1.3, Al.4, Al.5, Al.

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:335000 EURsi celelalte obligatii
de plata aferente creditului

6, Al.7, A1.8, A1.9, A1.10, A1l.11/C.
6

1) UNICREDIT BANK S.A., CIF:12174710, cu sediul in Bucuresti, prin Sucursala Brasov

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100172/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 137946 din 05/12/2016;
pozitie transcrisa din CF 100279/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 70648 din 16/06/2017;pozitie transcrisa
din CF 100281/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 70636 din 16/06/2017; pozitie transcrisa din CF
100283/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 70641 din 16/06/2017;pozitie transcrisa din CF 100284/Ghimbav,
inscrisa prin incheierea nr. 70643 din 16/06/2017; pozitie transcrisa din CF 100290/Ghimbav, inscrisa prin
incheierea nr. 137927 din 05/12/2016; pozitie transcrisa din CF 100291/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr.
70653 din 16/06/2017; pozitie transcrisa din CF 100308/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 137959 din

05/12/2016;

Act nr. 0 (act nr. 28540/2007 cf conex. cu 30739/2007 cf);

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pietonala si cu orice vehicul,
asupra imobilui de la A.1 - ca fond aservit, in favoarea imobilelor cu

Al

| C3 |nr. cad.103745 inscris in CF 103745 Ghimbav (rezultat din
| dezmembrare imobilului cu nr.cad.100266), cu nr. cad. 104934 din CF
104934 UAT Ghimbav, ca fonduri dominante.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100281/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 92295 din 23/10/2008;
(provenita din conversia CF 4376)
121521 / 07/09/2018

Act Notarial nr. 2027, din 06/09/2018 emis de Bogdan Viorica;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EURsi celelalte obligatii| Al AL-1- A1.2, AL.3, AL4, ALS5, Al
5 de plata aferente creditului 6, AL7, AL, AL.9, A1.10, A1.11
1) UNICREDIT BANK S.A., CIF:361536, prin Sucursala Brasov
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Carte Funciara Nr. 105052 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105052 61.610
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

]“\
100029
105590
=1 104934 * 46
426
101608
102592 /
102599 1100628
102600 105052 \
5 o
102587 K
130808
102591
102598 168233
106770
169662
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata % o :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| ouri Ipa| 55562 4 - <
constructii
2 drum DA 6.048 - - -
Date referitoare la constructii
” Destinatie Situatie . :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:2422 mp; Hala
Al.1l 105052-C1 industriale si 2.422 Cu acte|S+P+Epartial. Suprafata construita desfasurata
edilitare este de 2762 mp.
constructii S. construita la sol:1351 mp; S. construita
Al.2 105052-C2 industriale si 1.351 Cu acte|desfasurata:1351 mp; Hala debitare primara Il
edilitare
constructii S. construita la sol:3706 mp; Hala Spartial + P.
Al3 105052-C3 industriale si 3.706 Cu acte [Suprafata construitd desfasuratd este de 4011
edilitare mp.
constructii S. construita la sol:617 mp; S. construita
Al.4 | 105052-C4 industriale si 617 Cu acte|desfasurata:617 mp; Hala debitare primara I.
edilitare
constructii S. construita la sol:456 mp; S. construita
Al.5 105052-C5 industriale si 456 Cu acte|desfasurata:456 mp;  Sopron autoclava
edilitare

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 105052 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Crt Numar c?)?\ittlpuagtlii Supraf. (mp) JSL:tF:‘C?'E; Observatii / Referinte

constructii S. construita la sol:681 mp; S. construita
Al.6 | 105052-C6 industriale si 681 Cu acte|desfasurata:681 mp;  Sopron croire

edilitare

constructii S. construita la sol:698 mp; S. construita
Al.7 105052-C7 industriale si 698 Cu acte|desfasurata:698 mp;  Sopron uscatorie

edilitare

constructii S. construita la sol:715 mp; S. construita
Al.8 105052-C8 industriale si 715 Cu acte|desfasurata:715 mp;  Sopron finite

edilitare

constructii S. construita la sol:732 mp; S. construita
Al9 | 105052-C9 industriale si 732 Cu acte|desfasurata:732 mp;  Sopron finite

edilitare

constructii S. construita la sol:693 mp; S. construita
A1.10( 105052-C10 industriale si 693 Cu acte|desfasurata:693 mp;  Sopron croire

edilitare

constructii S. construita la sol:465 mp; S. construita
A1.11| 105052-Cl1 industriale si 465 Cu acte|desfasurata:465 mp; Cladire sobe si vestiar.

edilitare

constructii S. construita la sol:43 mp; Constructie fara
A1.12| 105052-C12 industriale si 43 Fara lacte.

edilitare acte
A1.13| 105052-C13 constructii anexa 30 ;igz g.ctgonstruita la sol:30 mp; Constructie fara

constructii S. construita la sol:50 mp; Constructie far¢
Al.14( 105052-C14 industriale si 50 Fara facte,

g acte
edilitare : - . -
i Fara |[S. construita la sol: mp; . construita

Al15| 105052-C15 CREEITUCE apgxa 18 acte |[desfasurata:18 mp; Anexg fara acte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = (m)
1 2 41.721 i 3 78.261
3 4 1.3 4 5 206.145
5 6 104.863 6 7 42.759
7 8 42.758 8 9 16.559
9 10 19.01 10 1 1.133
11 12 120.058 12 13 0.159
13 14 13.797 14 15 10.021
15 16 51.001 16 17 9.99
17 18 7.046 18 19 95.423
19 20 1.935 20 21 88.797
21 22 7.091 22 23 9.0
23 24 11.001 24 25 1.95
25 26 24.422 26 27 24.518
27 28 24.637 28 29 24.356
29 30 24.528 30 31 23.481
31 1 11.149
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 105052 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/11/2021, 15:39
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Strada Lunga nr 69 tel 268258006 - fax 0268258355
Nr A4 s’fze.or.zmg CATRE,
' SC MORPHOSIS SRL
repr. prin. Arh. ROZNOVAT GABRIEL CRISTINEL
pentru
SC CYDE INVEST SRL

AVIZ DE OPORTUNITATE
referitor la PLAN URBANISTIC ZONAL intocmit pentru
" [ntocmire Plan Urbanistic Zonal — Zond de prestari servicii, depozitare, mica industrie”
pe teren situat in intravilanul orasului Ghimbav,
conform Certificat de Urbanism nr. 67/19.03.2019 eliberat de Primaria orasului Ghimbav

Urmare a solicitérii cu nr.8784/18.06.2019, referitoare la eliberarea Avizului de Oportunitate, in scopul intocmirii PUZ -
"[ntocmire Plan Urbanistic Zonal - Zoné de prestari servicii, depozitare, mica industrie”, in urma analizarii documentatjei
si a verificarii datelor existente, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ conform planului topografic anexat, avizat OCPI-Brasov, este delimitat:
- laSud - DN73 - Pitesti-Bragov;
- la Nord - teren particular - arabil - extravilan;
- laVest - Str. De305 (Str. Sanzienei);
- la Est-SC Joysonquin Automotive Systems Romania SRL
2. Zonainvecinatd este exclusiv destinata activitéilor industrial, depozitare, prestari servicii.
3. Descriere a regimului juridic al terenurilor supuse studiului urbanistic:
- inscriere Tn Cartea Funciaré a loturilor care au generat intocmirea PUZ: CF nr.105052 - Ghimbav
- teren situat pe teritoriul administrativ al oragului Ghimbav: intravilan
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: SC CYDE INVEST SRL - Brasov - intabulare drept de proprietate cu titiu de drept de
cumpdrare - cota actuald 1/1;
sonstructii existente: - CF nr.105052-C1 - Hala S+P+E(partial) - supr. construiti - 2422mp si supr. desfasurata - 2762mp;
- CF nr.105052-C2 - Hala debitare primara Il - Parter - supr. construiti - 1351mp;
- CF nr.105052-C3 - Hala S(partial)+Parter - supr. construita - 3706mp si supr. desfagurata - 4011mp;
- CF nr.105052-C4 - Hala debitare primara | - Parter - supr. construité - 617mp;
- CF nr.105052-C5 - Sopron autoclava - Parter - supr. construitd — 456mp;
- CF nr.105052-C6 — Sopron croire - Parter - supr. construitd - 681mp;
- CF nr.105052-C7 - Sopron uscétorie - Parter - supr. construiti - 698mp;
- CF nr.105052-C8 - Sopron finite - Parter - supr. construitéd - 715mp;
- CF nr.105052-C9 - Sopron finite - Parter - supr. construitd - 732mp;
- CF nr.105052-C10 - $opron croire - Parter - supr. construitd - 693mp;
- CF nr.105052-C11 - Cldire sobe i vestiar - Parter - supr. construita - 465mp;

- Se noteaza interdictiile de dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construire in
favoarea UNICREDIT BANK $.A.- CUI 361536 - Sucursala Brasov.

- Inscrieri privitoare la sarcini : Intabulare drept de ipotecé in favoarea UNICREDIT BANK S.A.- CUI 361536 - Sucursala Brasov.

- Suprafata terenului pentru care se solicita avizul: 61.610 mp.

- folosinta actual a terenurilor: curti-constructii - 55.562mp si drum - 6.048mp.

- destinatia terenului propusa prin documentatia de urbanism: Zona prestari servicii, depozitare, micéd industrie




Indicatori urbanistici propusi:
- procent de ocupare teren maxim admis: 60%;
- coeficient de utilizare teren maxim admis: 0,8;

- regim de indltime maxim admis ~ Parter inalt +2 Etaje;

» H maxim nu va depdsi 14,00m.
- Retrageri minima obligatorie: — 5m intre aliniamentul stradal si axul str. S&nzienei (De 305);

- 9,5 mintre aliniamentul stradal gi axul DN73 Bragov-Pitesti (De 305);

- 22 m intre limita partii carosabile §i DN73 Bragov-Pitesti (De 305);

— 100 m fatd de axul caii ferate Bragov-Zarnesti, paralela cu DN73 Brasov-Pitesti (De 305).
- min. 25% din suprafata parcelei sa fie amenajata cu spatiu verde;
- va fi prevazut loc special destinat platformei pentru depozitarea selectiva a deseurilor menajere;

- Accesele auto si pietonale in lotul care a generat documentatia PUZ: din DN73 prin drum de servitute
- Circulatii auto si pietonale in interiorul zonei: se vor asigura accese auto si pietonale;
- Parcaje - exclusiv in interiorul loturilor: minim 1 loc parcare /100mp construiti
Se va institui zond de protectie pentru conducta Petrotrans, pe un culoar de 20m latime, avizarea documentatiei
de urbanism PUZ fiind conditionata de avizul SC Petrotrans SA.

Tn urma inaintérii Studiului de Oportunitate spre dezbatere prin Referatul de Specialitate al Arhitectului-Sef
nr. 9250/26.06.2019, Comisia de Urbanism C1 din cadrul Consiliului Local al Orasului Ghimbav nu a avut obiectivni
impotriva acestei documentatii de urbanism PUZ, acest lucru fiind consemnat in Procesul-Verbal de S$ec
nr.10528/17.07.2019, intocmit de Comisiile Reunite ale Consiliului Local Ghimbav.

- Investitia propus se va incadra in prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
- Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala adecvate. Se va avea in vedere rezolvarea accesului catre incinta terenului si

constructii.
- Terenul nu dispune n prezent de dotdri tehnico-edilitare. Constructiile vor fi racordate la retelele existente in zona prin
exitinderea acestora.

Anuntul public, referitor la oportunitatea intocmirii PUZ, a fost afisat la avizierul Primariei orasului Ghimbav, precum si
pe site-ul oficial al acesteia in data de 18.06.2019, intervalul de sugestiilreclamatii ale publicului fiind mentionat intre
18.06.2019 - 17.07.2019. Nu a fost inregistrata nicio petitie in acest sens, pe parcursul intregii perioade de informare a
publicului.

Capacitati de transport admise:

Documentatia de urbanism va contine, in mod obligatoriu, specificatii referitoare la capacitatile si indicatorii maximali
pentru volumele vehiculate, emisii de noxe, restrictii de circulatie, reglementari specific, in limitele de poluare admise.
Dupa obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin Certifcatul de Urbanism, documentatia va fi supusa avizarii Consiliului Local al
orasului Ghimbav.

Initiatorului P.U.Z. i revine obligaia de informare si consultare a publicului, motiv pentru care va organiza o dezbatere publica la o
data aduntata in prealabil, conform art. 43, alin.(1) din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplice

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de urbanism.

Elaboratorul documentatiei va participa i sustine documentatia de urbanism la toate dezbaterile publice si intrunirile care vor fi
organizate pe parcursul elaborarii documentatiei.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 67/19.03.2019.

PRIMAR - ARHITECT SEF
TOMADOREL Y PETRE-S

Pentru emiterea prezentului Aviz de Oportunitate s-a achitat taxa de 15 Lei conform chitantei/OP nrﬁOﬁ ﬂt‘é@@‘r/llq‘s“ (< 9.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

Str. Lungd nr. 69, GHIMBAV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nrf{ 1 26.07.2019
RAPORT DE SPECIALITATE Aprobat,
. PRIMAR
privind aprobarea avizului prealabil de oportunitate pentru intocmire PUZ 7750 TOMA DOREL
"Zoné de prestéri servicii, depozitare, micd industrie” 7,

In urma cererii cu nr. 8784/18.06.2019 adresate SC CYDE INVEST SRL - CUI 10783708, reprezentats prin"sf;?_ﬁlorphnsjifs'tS‘RL si prin Sef
de proiect arh. Roznov Gabriel Cristinel, in calitate de proiectant, se solicits acordarea avizului favorabil de oportunitate Tn véderea intocmirii unui
PUZ - ,Zond de prestdri servicii, depozitare, mica industrie” conform Certificat de Urbanism nr. 67/19.03.2019 eliberat de Primaria
oragului Ghimbav, pentru zona delimitata de strazile:

- laSud - DN73 - Pitesti-Brasov;
- la Nord - teren particular - arabil - extravilan;
- la Vest - Str. De305 (Str. Sénzienei);

- laEst-SC Joysonquin Automotive Systems Romania SRL
Documentatia supusé analizei §i avizarii este intocmits de — SC Morphosis SRL, reprezentats prin Sef de Proiect arh. Roznovat Gabriel

Cristinel, acreditatd de Registrul Urbanistilor din Romania.
- inscriere in Cartea Funciard a loturilor care au generat intocmirea PUZ: CF nr.105052 - Ghimbav
- teren situat pe teritoriul administrativ al oragului Ghimbav: intravilan
drept de proprietate asupra terenuluifimobilului: SC CYDE INVEST SRL - Bragov - intabulare drept de proprietate cu titlu de drept de
cumpdrare - cota actuald 1/1;

-Constructii existente: - CF nr.105052-C1 ~ Hald S+P+E(partial) - supr. construiti - 2422mp si supr. desfisurata - 2762mp;
- CF nr.105052-C2 - Hala debitare primara Il - Parter - supr. construiti - 1351mp;
- CF nr.105052-C3 - Hala S(partial)+Parter - supr. construiti - 3706mp si supr. desfasuratd - 4011mp;
- CF nr.105052-C4 - Hald debitare primara | - Parter - supr. construiti - 61 Tmp;
- CF nr.105052-C5 - $opron autoclava - Parter - supr. construité - 456mp;
- CF nr.105052-C6 - $opron croire - Parter - supr. construits - 681mp;
- CF nr.105052-C7 - Sopron uscitorie ~ Parter - supr. construité - 698mp; :
- CF nr.105052-C8 - Sopron finite - Parter - supr. construiti -~ 715mp; :
- CF nr.105052-C8 - Sopron finite - Parter - supr. construiti - 732mp;
- CF nr.105052-C10 - Sopron croire - Parter - supr. construiti - 693mp;
- CF nr.105052-C11 - Clédire sobe si vestiar - Parter — supr. construita - 465mp;

- Se noteazd interdictiile de dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instriinare §i construire Tn
favoarea UNICREDIT BANK S.A.- CUI 361536 - Sucursala Bragov.

- inscrieri privitoare la sarcini : Intabulare drept de ipoteci in favoarea UNICREDIT BANK S.A.~ CUI 361536 - Sucursala Brasov.

- Suprafata terenului pentru care se solicitd avizul: 61.610 mp.

- folosinta actualé a terenurilor: curti-constructii ~ 55.562mp sidrum - 6.048mp.

- destinatia terenului propusé prin documentafia de urbanism: Zona prestéri servicii, depozitare, micd industrie




Indicatori urbanistici propusi:
- procent de ocupare teren maxim admis: 60%;
- coeficient de utilizare teren maxim admis: 0.8;

- regim de indltime maxim admis - Parter inalt +2 Etaje;
- H maxim nu va depési 14,00m.
- Retrageri minima obligatorie: — 5m intre aliniamentul stradal si axul str. Sanzienei {De 305);
- 9,5 m intre aliniamentul stradal §i axul DN73 Brasov-Pitesti (De 305);
- 22 m intre limita par{il carosabile si DN73 Brasov-Pitesti (De 305);
- 100 m fatd de axul cdii ferate Bragov-Zarnesti, paraleld cu DN73 Bragov-Pitesti (De 305).
- min. 25% din suprafata parcelei sa fie amenajata cu spatiu verde;
- va fi prevazut loc special destinat platformei pentru depozitarea selectiva a deseurilor menajere;

- Accesele auto si pietonale in lotul care a generat documentatia PUZ: din DN73 prin drum de servitute.
- Circulatii auto si pietonale n interiorul zonei: se vor asigura accese auto i pietonale;
- Parcaje ~ exclusiv in interiorul loturilor: minim 1 loc parcare /100mp construiti
Se va institui zond de protectie pentru conducta Petrotrans, pe un culoar de 20m latime, avizarea documentatiei
de urbanism PUZ fiind conditionata de avizul SC Petrotrans SA.

In urma inaintdrii Studiului de Oportunitate spre dezbatere prin Referatul de Specialitate al Arhitectului-Sef
nr. 9250/26.06.2019, Comisia de Urbanism C1 din cadrul Consiliului Local al Orasului Ghimbav nu a avut obiectit
impotriva acestei documentatii de urbanism PUZ, acest lucru fiind consemnat in Procesul-Verbal de Sec
nr.10528/17.07.2019, intocmit de Comisiile Reunite ale Consiliului Local Ghimbav.

- Investitia propusa se va incadra in prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
- Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala adecvate. Se va avea in vedere rezolvarea accesului catre incinta terenului si constructii.
- Terenul nu dispune in prezent de dotdri tehnico-edilitare. Construcliile vor fi racordate la refelele existente in zon& prin exitinderea acestora.

Anuntul public, referitor la oportunitatea intocmirii PUZ, a fost afigat la avizierul Primériei orasului Ghimbav, precum si
pe site-ul oficial al acesteia in data de 04.07.2019, intervalul de sugestii/reclamatil ale publicului fiilnd mentionat intre
04.07.2019 - 31.07.2019. Nu a fost inregistraté nicio petitie in acest sens, pe parcursul intregii perioade de informare a
publicului.

Capacitéti de transport admise:

Documentatia de urbanism va contine, in mod obligatoriu, specificatii referitoare la capacitétile si indicatorii maximali pentru
volumele vehiculate, emisii de noxe, restrictii de circulatie, reglementéri specific, in limitele de poluare admise.

Dupa obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin Certifcatul de Urbanism, documentatia va fi supus@ avizarii Consiliului Local al oragului

Ghimbav.
Inifiatorului P.U.Z. i revine obligaia de informare §i consultare a publicului, motiv pentru care va organiza o dezbatere publicé la o data

aduntatd In prealabil, conform art. 43, alin.(1) din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul i de elaborare si actualizare a documentafiilor de urbanism.

Elaboratorul documentatiei va participa si sustine documentatia de urbanism la toate dezbaterile publice si intrunirile care vor fi organizate
pe parcursul elaborarii documentatiei.

SECRETA | ARHITECT SEF
SZINATOVI AN PETRE-SPIRU,ADRIAN




CATRE,
SC CYDE INVEST SRL BRASOV
DN 73 (E574), GHIMBAYV, jud. BRASOV

Referitor: alimentare cu apa si evacuare ape uzate menajere si pluviale

Urmare adresei dvs. privind: "Elaborare PUZ — Zona prestari servicii, depozitare, mica industrie, DN
73-km 129, CF 105052, cad. 105052, GHIMBAYV, jud. BRASOV”

va comunicam:

A. ALIMENTARE CU APA

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

e alimentarea cu apa potabila se poate face din reteaua de apa HDPE De 160 mm existenta pe str.
Sanzienei (conf. plan de situatie anexat).

B. CANALIZARE MENAJERA

AVIZUL DE PRINCIPIU CONDITIONAT
de extinderea retele de canalizare

e evacuarea apelor uzate menajere se poate face in colectorul de canalizare menajera PVC-KG
De 315 mm existent pe str. Sanzienei, printr-o conducta de canalizare noua (se va studia
posibilitatea racordarii gravitationale).
C. CANALIZARE PLUVIALA
AVIZ PRINCIPIU NEFAVORABIL

e este strict interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera.

Avizul de principiu este valabil 12 luni si s-a eliberat in vederea intocmirii planului urbanistic
zonal. i

DIRECTOR TEHNIC, SEF SERVICIU STPI,
ie ing. Ganea Dan
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Birou Acces la retea
CATRE,
CYDE INVEST SRL

judet BRASOV, localitate GHIMBAV
strada SOS.NATIONALA nr. 73 bl. KM 5

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistratda cu
nr 70101931971 [/ 12.06.2019, pentru obiectivul Infocmire PUZ- Zona de
prestari servicii,depozitare, mica industrie- Ghimbav DN73 -CF 105052,
amplasat in judet BRASOV, localitate GHIMBAYV zona DN73

In urma analizdrii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70101931971/25.02.2020 ..

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmétoarele conditii :

Fata de LES si PCT din zona se vor pastra distantele si conditiile de coexistenta impuse de :

[0 Ord ANRE nr4 si 49/2007 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice

[ NTE007/08/00 Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

[0 PE 101A/85 Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice cu
tensiunea peste 1 kV, in raport cu alte constructii

[0 In CTA a SDEE Brasov s-a avizat documentatia nr. 192/2020 [IEchipare edilitara-faza PUZ[] intocmita de
SC 66 PRO SRL cu urmatoarele observatii :

[] Se avizeaza in CTA-SDEE Brasov nr.48/2020 varianta prezentata , urmand ca la faza DTAC sa se
stabileasca sursele de alimentare cu energie electrica si solutia definitiva

[J Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu documentatia nr. 192 /2020 planul nr.E192-02
vizat spre neschimbare de SDEE Brasov.

[ Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC.

[0 Terenurile ocupate de RED proiectate la fuza PUZ ,se vor delimita si se vor trece in domeniul public sau
se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului avizat in CTA

[0 Datele energetice prezentate si avizate in CTA nr48/2020 la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice
cu cele din chestionarul energetic de la faza DTAC.

[) Orice madificare a datelor energetice avizate, genereaza reavizarea documentatiei

0 Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

[ Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea
in cazul nerespectarii planului de amplasament vizat de CTA.

(] In conformitate cu L.123/2012 terenurile pe care se situeaza retelele electrice existente la intrarea
in vigoare a legii, sunt si raman in proprietatea publica a statului.Cheltuielile pentru modificarea ,
schimbarea caracterisiticilor energetice initiale ale instalatiilor electrice existente , inclusiv pentru
eliberarea amplasamentului, sunt suportate de cel care a generat modificarea .

[ In conformitate cu L.123/2012 pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament al

operatorului de distributie ;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice

de distributie, fara acordul operatorului de distributie;
c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a instalatiilor,

fara acordul operatorului de distributie;

Aviz nr. 70101931871 /25.€2.2020 172
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d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice alt mod

asupra acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente

instalatiilor de distributie;
f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod

accesul la instalatii al operatorului de distributie.

0 Pentru faza urmatoare (autorizatie de construire) se va prezenta o noua solicitare anexand si
urmatoarele :

- Acordul unic emis de CJ-faza PUZ
- Plan reglementari urbanistice, vizat de Cj- fgz'a PUZ
- Avizul CTA nr.48/2020 A

S-a eliberat prezentul aviz in conformjtate cu certificatul de urbanism nr 67 din 19.03.2019 in

vederea avizarii PUZ..
Tariful de emitere a avizului de amplasgment, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat

cu chitanta nr. / .

__..-'——....:-.
\ANLTN,
> Ea 2 Jpees la retea intocmit
g th:Den Barbu #dvian VASILE Ing.Tamas Annamaria
;‘fji Ny 3 3]1 o
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Anexa 2 la P_DTS_DR-2.4-03

SDEE TRANSILVANIA SUD SA
SDEE Brasov - SR Brasov

AVIZ CTA NR 048/19.02.2020
(lucrari-tarif de racordare)

Comisia Tehnica de Avizare a SDEE Transilvania Sud SA — SDEE Brasov — SR Brasov in sedinta din data de
19.02.2020 a examinat documentatia:

ECHIPARE EDILITARA - FAZA PUZ - PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE,
MICA INDUSTRIE S.C. CYDE INVEST S.R.L.
Jud. Brasov, loc. Ghimbav, str. DN 73 nr. fn
Retele electrice

proiect nr. 192/2020 elaborat de 66 PRO
Faza SS PUZ
sef proiect: ing D. Viadeanu
Prezenta documentatie a fost analizata si avizatd in Comisia Tehnica Interna a 66 PRO cu nr. 192/2020.
In urma analizei, comisia CTA — SDEE Transilvania Sud SA — SDEE Brasov - SR Brasov avizeaza lucrarea cu
urmatoarele observatii :

- Se avizeaza varianta din prezentul Studiu.

- In cadrul Studiului de solutie pentru eliberarea ATR urmeaza sa fie stabilite sursele de alimentare cu
energie electrica ;

- Se va delimita si se va trece in domeniul public terenul care va fi ocupat de RED (sau se va incheia act
notarial ptr. utilizare teren si servitute, inscris in CF cu grevare de sarcini ptr. instalatiile proiectate pe tarif de
racordare), conform cu planul nr. E192-02 din prezentul Studiu;

- Prezentul aviz CTA nu sta la baza emiterii ATR ;

- Pentru obtinerea Avizului Tehnic de Racordare, beneficiarul va depune la SDEE Brasov - SR Brasov :
Cerere ATR-(Chestionar), cu documentatia insotitoare, (inclusiv Certificat de urbanism pentru faza PAC)- cu
aceleasi date energetice cuprinse in prezenta documentatie.

Lucrarile se executa : pe tarif de racordare / pe fond beneficiar

Documentatia s-a intocmit conform adresei SDEE Bragov — Birou Acces Retea nr. 70101931971/2019, ca raspuns
la cererea beneficiarului in vederea obtinerii avizului faza PUZ.

Terenul studiat in prezenta documentatie este amplasat pe teritoriul administrativ al Orasului Ghimbav, in
intravilanul localitatii, la intersectia dintre drumul national DN 73 si drumul de exploatare DE 305 (strada Sanzienei).

Terenul studiat are destinatia actuala de teren intravilan, cu folosinta de curti-constructii si drum, pentru care
exista documentatie de urbanism elaborata anterior cu destinatia de Zona mica industrie, prestari servicii, depozite.

Zona studiata in prezenta documentatie este delimitata de proprietati particulare, de drumul national DN 73 si de
drumul de exploatare DE 305 (strada Sanzienei).

Terenul studiat are suprafata totala de 61.610,00 mp, este partial ocupat de o serie de constructii intabulate si este
in proprietatea privata a beneficiarului lucrarii conform extras de carte funciara anexat la documentatie.

Pe terenul studiat urmeaza sa se edifice o serie de hale industriala cu destinatia de prestari servicii, depozitare,
mica industrie, sediu de firma, cu toate dotarile aferente.

Circulatia principala in zona se realizeaza pe drumul national DN 73, tronsonul Brasov — Cristian, pe drumul
national DN 1, tronsonul Brasov — Ghimbav, si pe Ocolitoarea Municipiului Brasov.

Accesul la constructiile existente si viitoare se va asigura din drumul national DN 73 si din drumul de exploatare
DE 305 (strada Sanzienei).

Parcarea autoturismelor si a autocamioanelor se face in incinta terenului studiat, fiind prevazuta in acest sens
amenajarea unor platforme de parcari colective supraterane.

Obiectivul studiat dispune in prezent de alimentare cu energie electrica pentru o putere totala instalata Pi = 1800
kW si o putere maxim simultan absorbita Pmax / Smax = 1400,00 kW / 1555,56 kVA, conform avizului tehnic de
racordare nr. 70101685335/08.06.2016, instalatiile de alimentare existente constand din :







Instalatii de alimentare existente in amonte de punctul de delimitare, in gestiunea S.D.E.E. Brasov :

o PCT 46.10.10 MTI 20 kV, de tip prefabricat in anvelopa de metal, cu 2 sectii de bare 20 kV, amplasat pe
terenul identificat prin nr. cad. 105052, aflat in proprietatea utilizatorului SC Cyde Invest SRL Brasov
(initiator PUZ), la limita de proprietate cu acces direct din domeniul public, prevazut cu: 4 Celule 20 kV de
linie, 1 Celula 20 kV de cupla, 1 Celula 20 kV de servicii interne, 1 Celula 20 kV de masura, 1 Celula 20 kV
tip PT+Masura, 1 Grup de masura pentru decontarea energiei absorbita de utilizatorul SC Cyde Invest SRL
Brasov, 1 Compartiment de masura (nisa metalica), | Tablou electric de servicii interne, 1 Tablou electric de
pregatire pentru UCMT, 1 Sursa auxiliara de alimentare, Rezerva de spatiu de aproximativ 1,00 m pentru
extinderea ulterioara a tabloului 20 kV , Priza de pamant Rp < 4 ohm

» Racorduri 20 kV la PCT 46.10.10 MTI, in LES 20 kV, sistem buclat cu functionare radiala, constand in :

e  Tronsonul LES 20 kV existenta PCT 7036 Farmexpert — PCT 46.10.10 MTI, aferent distribuitorului L 20 kV
Statia Cristian — PCT 7034 Duvenbeck, realizata cu cablu de tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 mmp ;

e  Tronsonul LES 20 kV existenta PCT 46.22.05 Hutchinson — PCT 46.10.10 MTI, aferent distribuitorului L 20
kV Statia Ghimbav — PCT 46.22.05 Hutchinson, realizata cu cablu de tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 mmp ;

e Tronsonul LES 20 kV existenta PCT 46.10.04 Food Frigo — PCT 46.10.10 MTI, aferent distribuitorului L 20
kV Statia Ghimbav — PCT 46.10.02 Flenco, realizata cu cablu de tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 mmp ;

e  Tronsonul LES 20 kV existenta PCT 7021 Sit Group — PCT 46.10.10 MTI, aferent distribuitorului L 20 kV
Statia Cristian — PCT 7034 Duvenbeck, realizata cu cablu de tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 mmp.

» PTA 7014 MTI 20/0,40 kV - 630 kVA, de tip aerian, pe doi stalpi de beton tip SE8 plantati in fundatii turnate
din beton, amplasat pe terenul identificat prin nr. top. 12005/1/2/1/1, aflat in proprietatea utilizatorului SC
Corona SRL Brasov, cu acces din drumul de incinta existent.

» Racord 20 kV la PTA 7014 MTI, in LEA 20 kV, sistem radial - Derivatia LEA 20 kV de racord la PTA 7014
MTI aferenta distribuitorului L 20 kV Statia Ghimbav — PA 70 Avicola Magurele, realizata cu conductoare
neizolate de tip 3 x OL-Al 50/8 mmp montate pe stalpi de beton plantati in fundatii turnate din beton.

Instalatii de utilizare existente in aval de punctul de delimitare, in gestiunea SC Cyde Invest SRL :

»  PT-1 MTI 20/0,40 kV - 800 kVA, amenajat in container metalic, prevazut cu: 2 Celule 20 kV de linie, 2 Celule
20 kV de transformator , 1 Transformator trifazat de putere 20/0,40 kV — 800 kVA, 1 Tablou electric de
distributie 0,40 kV de tip TDRI, 1 Tablou electric de servicii interne, Priza de pamant cu Rp < 4 ohm.

»  PT-2 MTI 20/0,40 kV - 1000 kVA, amenajat in container metalic, prevazut cu: 1 Celula 20 kV de racord, 1
Transformator trifazat de putere 20/0,40 kV — 1000 kVA de tip etans, 1 Tablou electric de distributie 0,40 kV de
tip TDRI, Priza de pamant cu Rp < 4 ohm.

» Racorduri 20 kV la PT-urile consumatorului, in LES 20 kV, din celula 20 kV tip PT+Masura amplasata in
PCT 46.10.10 MTI (plecare spre PT-1 MTTI), constand in :

e 1 Tronson LES 20 kV existenta, cu o lungime de aproximativ 90 m, realizata cu cablu de tip A2XS(FL)2Y
3x1x150/25 mmp, de la PCT 46.10.10 MTI, pana la PT-1 MTI ;

e 1 Tronson LES 20 kV existenta, cu o lungime de aproximativ 180 m, realizata cu cablu de tip A2XS(FL)2Y
3x1x150/25 mmp, de la PT-1 MTI, pana la transformatorul de putere aferent PT-2 MTI.

Suprafete de teren ocupate definitiv de instalatiile electrice existente conf tabel plansa nr. E192-02 avizat:

-PCT 46.10.10 MTI 15,00 mp #
-PTA 7014 MTI 25,00 mp
-PT-1 MTI 28,10 mp
-PT-2 MTI 68,30 mp
Total 136,40 mp

SECRETAR CTA
Rodica Iarca
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Mari Consumatori
Citre : S.C. CYDE INVEST S.R.L.
jud. BRASOV, Sos. Nationala, D.N. 73, km 5

AVIZ TEHNIC DE RACORDARE Nr. 3994 /02.02.2007
PRELUARE DE PARTIDA

Cu cererea nr. 3994 / 2006 ati solicitat avizul de racordare in vederea alimentdrii cu energie electricd a
obiectivului (HALE INDUSTRIALE) amplasat in jud. BRASOV, Sos. Nationala, D.N. 73, km 5.

Puterea total instalata este de 1600 k'W.
Tinind seama de datele inscrise in documentatie, avizam racordarea consumatorului cu urmatoarea evolutie a

puterii maxime simultan absorbite:

B R 2007 2008 2009 2010 2011 i
existentd
S,Im::i :‘bzifﬁia 1250/ 1250/ 1250/ 1250/ 1250/ 1250 / 1250/
(KW/KVA ) 1358,69 1358,69 1358,69 1358,69 1358,69 135869 1358,69

1. Avizul de racordare este valabil in urméitoarele conditii:
Alimentarea cu energie electricd se va face (conform avizului CTE nr. 87F /30.10.2006) astfel:

Conform Fisa de Solutie 373/2006 (Aviz CTE - FDFEE TRANSIL.VANIA SUD nr. 344/18.10.2006) prin:

. Instalatii existente
- LES j.t. racordata in cutia de distributie a PTa 7014, 20/0,4 kV ~ 630 kVA, cu grup de masura de decontare pe j.t., cu contor electronic de energie

electrica (activ+reactiv) in montaj semidirect, prin transformatoare de curent 750/5 A , montat in cutia de distributie ( ATR 4F/13.02.2003); puterea
maxim simultan absorbita, aprobata conf. ATR 4F/13.02.2003 -5450 kW / 450 kV_A‘; (cu delimitarea, la clemele de legatura LES j.t. plecare spre
consumator in cutia de distributie a PTa 7014); .

- Punct de conexiuni (PC 20 kV 7024) in anvelopa de metal/beton cu actionare din interior, amplasat pe domeniul consumatorului la limita de
proprietate cu domeniul public, cu acces direct din exterior , cu echipament de comutatie in SF6 sau vid, prevazut cu : 2 celule de linie cu separator de
sarcina cu CLP, ansamblu semnalizare prezenta tensiune si scurteircuit mono si polifazat , motor de actionare 48 Vec; spatiu liber pentru inca 3 celule de
linie ; 1 celula de cupla cu separator de sarcina cu CLP, motor de actionare 48 V, c.c. ; 1 celula servicii inteme cu separator cu CLP si trafo 20/0,4 kV -
4 kVA; 1 celula de masura 20 kV ; 1 celula de racord PT consumator, cu separator de bara , intreruptor automat si ansamblu semnalizare prezenta
tensiune ; Unitate de Control si Monitorizare (UCM) cu sursa proprie 48 V, c.c. ;

- PT 20/0,4 kV - 1000 kVA la consumator (pentru puterea maxim simultan absorbita — 800 kW / 870 kVA), racordat prin LES 20 kV din celula de
racord a PC 7024, amplasat in hala de productie existenta;

- grup de masura de decontare pe m.t., montat in PC 7024, cu contor electronic de energie electrica (activ + reactiv) cls. 0,5, cu interfata RS 485, dublu
sens al energiei in montaj indirect prin 3 transformatoare de curent 30/5/5A cls. 0,5 si 3 transformatoare de tensiune 20/43/0,1/43 kV cls. 0,5; cu
delimitarea, la clemele de legatura ale LES 20 kV plecare spre consumator in celula de racord din PC 7024;

ATENTIE !!! Nu se va realiza racord electric de alimentare, intre cele 2 puncte de consum (punctul de consum alimentat din PTa 7014 si punctul de
consum alimentat din PC 7024).

. Lucrari de executat
- se va renunta la LES 20 kV intrare — iesire din distribuitorul LES 20 kV PC Lubrifin - PT Holver ( cablurile se vor mansona) urmand a se racorda prin

LES 20 kV intrare - iesire, la distribuitorul LES 20 kV Statia 110/20 kV Ghimbav celula Q10 bara A, PC FOOD FRIGO, PT AURAPHY si PC
HUTCHINSON, cu inchidere bucla in Statia 110/20 kV Ghimbav celula Q22 bara B;

2. Punctul de delimitare a instalatiilor la limita proprietatilor va fi :

- la clemele de legatura ale LES 20 kV plecare spre consumator in celula de racord din PC 7024;

- la clemele de legatura LES j.t. plecare spre consumator in cutia de distributie a PTa 7014;

3. Prin realizarea lucrarilor aferente solutiei de racordare prezentate la punctul 1, gradul de siguranta
corespunzator punctului de delimitare este caracterizal prin indicatorii:

Durata max. de restabilire a alimentarii: 72 ore
Pe aceasta perioada furnizorul nu plateste daune datorita nealimentarii cu energie electrica .

4. Pentru racordarea la reteaua de distributie, ce se va realiza de cdtre Sucursala de Distributie s1 Furnizare a
Energiei Electrice Brasov, urmeaza sa achitati tariful de racordare reglementat prin ’Regulamentul de racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public’’ aprobat prin HGR 867/2003si Ordinul ANRE nr.
15/02.06.2004 pentru aprobarea tavifelor si indicilor specifici utilizari la stabilirea tarifelor de racordare a wiilizatorilor
la retele electrice de medie si joasa tensiune .






5. Valoarea estimata a tarifului de racordare a puterii aprobate este de  146.200,81 RON cu TVA din care
(componenta "'A '’ corespunzatoare capacitatii rezervate de 1358,69 kVA este de 0 RON, componentq B’ =
145.788.51 RON, componenta *’ C*'= 42,30 RON) . Valoarea tarifului de racordare va i actualizata conform devizului
general in momentul inchelierii contractului de racordare pe baza reglementarilor ANRE in vigoare la acea data .
Lucrarile instalatiei de utilizare a energiei electrice (in aval de punctul de delimitare) vor fi executate de o
unitate specializata, atestata de organele competente si vor fi finantate de consumator. Valoarea acestora nu este
inclusa in tariful de racordare. La incheierea contractului de racordare consumatorul depune:

-acordurile detinatorilor de teren pentru accesul si executia lucrarilor de constructie a instalatiilor de alimentare cu energie electrica ;
-acordurile definitive ale detinatorilor de teren pentru ocupare si / sau traversare , in conditiile legii, atunci cind instalatiile de alimentare
traverseaza sau ocupa un teren, proprietate a consumatorului sau a altor detinatori g

- certificat de urbanism pentru instalatiile de alimentare cu energie electrica, cu avizele si acordurile prevazute de acesta;

-act notarial pe durata existentei instalatiilor electrice privind : amplasarea instalatiilor electrice proprietatea SC FDFEE ELECTRICA
TRANSILVANIA SUD SA pe proprietatea consumatorului si accesul echipelor de interventie ale SDFEE Brasov la instalatiile electrice din
gestiunea SC FDFEE ELECTRICA TRANSILVANIA SUD SA.

6. Puterea aprobata prin aviz este avuta in vedere pentru dimensionarea instalatiei de racordare 1z sistem. Puterea
efectiv absorbita (care nu va putea depasi puterea aprobata), precum si cantitatea de energie, specifice unei anumite
perioade, vor fi cele prevazute in contractul de furnizare a energiei electrice.

7. Consumatoru] are obligatia sa asigure din surse proprii alimentarea echipamentelor sau instalatiilor la care
intreruperea alimentarii cu energie electrica poate avea efecte deosebite (explozii, incendii, distrugeri de utilaje,
accidente umane, poluarea mediului sau prejudicii importante). Pentru receptoare sensibile la socuri de tensiune se vor
prevedea prin grija si fondurile consumatorului surse de energie neintreruptibile .

Schema de racordare a surselor proprii la reteaua de utilizare a consumatorului va fi prevazuta cu blocaje care sa
evite tensiune retur in instalatiile Operatorului de distributie. Aceste blocaje vor fi puse de acord si aprobate de catre
S.C. FDFEE ELECTRICA TRANSILVANIA SUD S.A.

8. Pentru receptoarele care trebuie sa asigure procesului tehnologic in flux continuu se vor utiliza agregate de
antrenare care pot sa suporte variatii bruste de tensiune si intreruperi de scurta durata, de ordinul ctorva secunde,
respectiv timpul de actionare a automaticii din instalatiile distribuitorului.

9. Instalatiile de protectie si de automatizare ale consumatorului vor fi corelate, prin grija acestuia, prin conventia
de exploatare, cu cele ale sistemului electroenergetic, in scopul asigurarii unei functionari selective a acestora.

10. Consumatorul va lua masurile necesare pentru limitarea la valoarea admisibila, conform normelor in vigoare si
prevederilor din contractul de furnizare a energiei electrice, a efectelor functionarii receptoarelor speciale (cu socuri, cu
regimuri deformante, cu sarcini dezechilibrate etc.).

11. In cazul nerespectarii de catre consumator a prevederilor prezentului aviz tehnic de racordare, acestuia ii
revine raspunderea pentru pagubele produse din acest motiv propriei unitati sau altor utilizatori ai RED, in limitele
prevazute in contractul de furnizare a energiei electrice.

12. Prezentul aviz sta la baza contractului de furnizare a energiei electrice si constituie parte integranta a acestuia.

13. Valabilitatea avizului tehnic de racordare este de 12 luni de la data emiterii. Daca in acest termen se incheie
contractul de racordare, valabilitatea avizului este de 25 ani. Avizul tehnic de racordare isi pierde valabilitatea in cazul
in care se modifica datele energetice ale consumatorului, care au stat la baza emiterii lui, indiferent de momentul
modificarii acestor date,

14. Alte conditii (in functie de natura si cerintele consumatorului, posibilitatile oferite de caracteristicile si de
starea retelelor locale, existente sau rezultate din reglementari in vigoare la data emiterii avizului:

[W- lucrarile se vor executa prin grija Serviciului Investitii SDFEE Brasov dupa semmarea contractului de racordare, pe baza unui proiect tehnic avizat
in CTE — FDFEE Transilvania Sud . Caracteristicile tehnice ale echipamentelor se vor stabili pe baza proiectului tehnic;

- valoarea grupului de masura pe m.t. de decontare este cuprins in tariful de racordare H

- la realizarea celor doua cai de alimentare plecare din Statia 110/20 kV Ghimbav care constau in montarea a doua celule de linie in Statia 110/20
kV Ghimbav si executarea traseului LES 20kV pentru cele doua cai de alimentare, vor contribui cei 4 utilizatori ( SC HUTCHINSON SRL, S.C.
CYDE INVEST S.R.L., SC AURAPHY SRL, SC FOOD FRIGO EUROPA SRL) care se vor constitui in primii utilizatori.

- in cazul in care executia lucrarilor comune din prezentul aviz (realizarea celor doua cai de alimentare plecare din Statia 110/20 bV Ghimbay ) nu

este corelata cu executia luerarilor prevazute in avizele tehnice de racordare nr. 86F/30.] 0.2006 ( SC FOOD FRIGO EUROPA SRL ) ,

78F/30.10.2006 (SC HUTCHINSON SRL) , 88F/24.10.2006 ( SC AURAPHY SRL ) valoarea tarifului de racordare se modifica, fiind suportata in

intregime de S.C. CYDE INVEST S.R.L. constituindu-se in primul utilizator, urmand @ primi compensatie baneasca de la viitorii utilizatori ce vor
Jolosi instalatia de alimentare cu energie electrica realizata conform prezentului ATR ;

- componenta’'B " a fost estimata functie de valoaren totala a lucrarii si de puterea aprobata (Pa) solicitata de fiecare utilizator ;

- prezentul aviz tehnic de racordare inlocuieste ATR 65F/05.10.2005 ;

- se va restitui valoarea componentei’”A”’ calculata in ATR 65F/05.10.2005 pe care utilizatorul a platit-o;

- Se varespecta Anexa 1, atasatd prezentului ATR;

15. Prezentul aviz tehnic de racordare a avut i vedere si conditiile specifice indicate de consumator prin adresa
SC MTIIMPEX SRL inregistrata la SDFEE Brasov cu nr. 708/13027/28.09.2006.
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B CYDE INVEST SRL BRASOV
Sector 4, Bucuresti ’
Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirla Str. DN 73 (E574), nr. -,

Oras Ghimbav, jud. Brasov

Nr/data: 10221 /317.621.871/ 31.05.2022 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastrd Tnregistratd cu nr. 317.621.871 din 29.05.2022, privind eliberarea
avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - zona prestari servicii,
depozitare, mica industrie — in oras Ghimbav, str. DN 73-km 129, nr.cad. 105052, jud. lifov, Tn urma analizei
documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:200 vizat de societatea noastrad, proiect nr. 394.04.19
elaborat de MORPHOSIS SRL, completat cu datele solicitate si va comunicdm urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla
in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inditime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitéri trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate

sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor
amplasa/ poza la o distantad de sigurantd minim& admis& pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt in
proprietatea consumatorilor; n conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conductd care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de cétre A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
prizé anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008 Q -
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 &
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retele.ro
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In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic
la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps.//w Sirigazs retele.ro/casa-ta/nu-a az

3. Lucrarile de reamplasare a racordu!ua de gaze natura]e SI a postulm de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul |nvest|§le| propuse, conform prevederilor Regulamentulm
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.18/2021.
intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeﬂu\
Energiel (ANRE) selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea unei cereri de
racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Blrounle Receptle Chent: ale DGSR- sau
online accesand site-ul nostru hitps.//w distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare

oransament.

4. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 sinr.

2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

5. Conform Legii_energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel Tn zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
c. sadepoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
i. naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

6. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

7. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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distantd de sigurantd minima admisd pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii’”. Distanta de siguranta,
exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau _masurare
(PMSRS/PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel 2 “Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare — mésurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementérllor Si prescrlptulor tehnice Specmce domeniului respectiv.

in zona de protectie si de siqurant3 se interzice executarea lucrarilor de orice naturs fara aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita

si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa
cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului Tn vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor
din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s& se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse
conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitéti, agreate de solicitant cu acestia si
intocmite de proiectanti de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 100 din 13.10.2020 eliberat de
Primaria Orasului Ghimbayv, jud. Brasov.

Lailla Ducousso El Hima

Sef Departament, | o . o Georgiana - Camelia Codirla

\DIRECTIA OPERATIONALA Departament Monten: Operator Cerere Informatii

| \f\ﬂ\\

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:200; plan GIS sc. 1:500.
Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Achitat cu chitanta nr. - din data -, facturé nr. 1904923137.

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Marasesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresli, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 iei
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AVIZ CONDITIONAT

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
CIF:RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S| IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul; INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 07.07.2022
Numar de inregistrare : 198 BV

Catre: SC CYDE INVEST SRL BRASOV
Adresa: JUD. BRASOV, GHIMBAV, DN 73 (E574), FN

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru: “ELABORARE PUZ
— ZONA PRESTARI SERVICI, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE” in JUD. BRASOV,
GHIMBAV, DN 73, KM 129, CF 105052, C.U.NR.100/13.10.2020, conform documentatiei
depusa, va comunicam urmatoarele:

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate cabluri/echipamente de
telecomunicatii/fibra optica instalate .

Avand in vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice proprietatea Orange Romania, cit §i faptul ca
acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor mésuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

e Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon 0268/506998, fax 0268/470081.

e  Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, |a predarea amplasamentului,

e Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "ELABORARE P.U.Z.”"

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Orange datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

e Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investifiilor cu condifia inceperii
execufiet lucrdrilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care sd impund reluarea procedurilor de
avizare prevdzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificdri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decit cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

m\fne'rs’i‘o‘n: 10 . -Paé'efﬁd of 11







MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 464/19/SU/BV/PSI
INSPECTORATUL GENERAL PENTRUS]T‘UA Tl DE URGENTA BRASOV 19.09.2019
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,TARA BARSEI” al judetului Brasov ! L
ponly exemplar Nr. 1
Ciitre,
SC CYDE INVEST SRL

loc. Ghimbav, DN73, jud. Brasov

Ca urmare a cererii de avizare, fnregistrati cu nr. 2283005 din 20.08.2019, pentru ,,PUZ —
ZONA DE PRESTARI SERVICI], DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE”, in loc. Ghimbav,
DN 73, conform Certificatului de urbanism nr. 67 din 19.03.2019, v comunicim ci la aceasti
fazdi de proiectare nu este necesar avizul de securitate la incendiu pentru amplasare in
parceld (nefiind constructii propuse), avind In vedere prevederile Regulamentului general de
urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1995, cu completirile si modificirile ulterioare.

De asemenea, vi inform#m:

- din planurile prezentate nu reiese ci imobilele existente au asigurat accesul carosabil
neputénd verifica respectarea prevederilor din Normativul P 118-99;

- la faza P.A.C., se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile
(obiectivele) care intrd sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016, conform cerintelor stabilite in
Normele metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu §i protectia civil,

aprobate prin OMAI nr. 129/2016.

Cu stimai,

Bragov, str. Mihai Viteazu, nr. 11, cod 500174
Telefon: 0268/42.88.88: Fax: 0268/543537
NESECRET
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr 108/19/SU/BV/PRC
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA BR'A oV 19.09.2019
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ., TARA BARSEI" al judetului Bragov SOV, .

P Nr. exemplar 1
{0
Citre,
SC CYDE INVEST SRL

loc. Ghimbav, DN73, jud. Brasov

Ca urmare a cererii de avizare privind protectia civila, Inregistratd cu nr. 2283006 din
20.08.2019, pentru ,PUZ — ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA
INDUSTRIE”, in loc. Ghimbav, DN 73, conform Certificatului de urbanism nr. 67 din
19.03.2019, va comunicam ci la aceastd fazd de proiectare nu este necesar avizul de protectie
civila.

La faza de proiectare P.A.C., se impune proiectarea adipostului de protectie
civild pentru investitiile (obiectivele) care intrd sub incidenta prevederilor HGR nr. 862/2016
(pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor

de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeazi puncte de comandi).

Cu stima,

Bragov, str. Mihai Viteazu, nr. 11, cod 500174
Telefon: 0268/42.88.88: Fax: 0268/543537
NESECRET
Pagina Idin |
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Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. Bucuresti

romania2019.eu CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 lei

Operator de date cu caracter personal nr. 16562
www.erovinieta.ro

Directia Regionala Drumuri si Poduri Brasov

Sectia de Drumuri Nationale Brasov
Tel. 0268 0268 / 441.379 / 442.870
Fax 0268 / 440.416/ e-mail:sdn_bv@yahoo.com

Nr. 394 % /21.08.2019

CATRE,

S.C. CYDE INVEST S.R.L
Ghimbav, Sos.Nationala, Nr.73, km 5

Spre stiinta: Primaria Orasului Ghimbav
Referitor Ia: ,,Intocmire plan Urbanistic Zonal — Zona de prestari servicii,mica industrie”

Ca urmare a cererii si documentatiei depuse de dumneavoastra, inregistrata la SDN
Brasov sub nr. 3231 din 20.08.2019 prin care se solicita eliberarea acordului prealabil
pentru lucrarea : < Intocmire plan Urbanistic Zonal — Zona de prestari servicii, mica
industrie > va comunicam urmatoarele:

In urma verificarii pe teren s-a constatat ca terenul detinut de dumneavoastra
inscris in cartea funciara nr. 105052 Ghimbav in suprafata de 612.610 mp este situat in
zona drumului national DN73 la km 128+950 - 129+110, tronson de drum aflat in
administrarea Municipiului Brasov.

Mentionam ca D.R.D.P. Brasov — S.D.N. Brasov are in administrare tronsonul de
drum national DN73 cuprins intre km 92+000 (limita cu judetul Arges) si km 128+250,
in consecinta nu este necesar obtinerea avizului din partea D.R.D.P. Brasov- S.D.N.

Brasov

/
SEF SECTIE

Ing. Stancu H
U l

D 0K Dofy

Biroul Tennic
Teh. P’#Iora_,r Emil
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DMINISTRATIA NAT IONALA

APEL[ ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLY
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 06 din 12.01.2021

Privind:
“Elaborare P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE"
Oras Ghimbav, DN 73 - km 129, jud. Brasov
Bazin hidrografic: raul Olt, paraul Ghimbasel, cod cadastral VIII-1.50.6
Cod corp apa RORWS8.1.50.6_B2

1. DATE GENERALE:

TITULARP.U.Z.: SC CYDE INVEST SRL

Sediu social: Oras Ghimbav, Soseaua Nationala nr. 73, km 5, jud. Brasov

Registrul comertului: J08/823/06.07.1998 CUI 10783708

Denumire investitie: Elaborare P.U.Z.- zona prestari servicii, depozitare, mica
industrie

Localizare: oras Ghimbav, DN 73- km 129, jud. Brasov

Bazin hidrografic: b.h. Olt, raul Olt, paraul Ghimbasel, cod cadastrul apelor: VlI-

1.50.6; Cod corp apa RORW8.1.50.6_B2

Elaborator de specialitate: ~ SC Glob Consult International SRL Brasov

Regimul juridic: Terenul, ce se va reglementa urbanistic, in suprafata totala de 61610
mp, este amplasat in intravilanul orasului Ghimbav, proprietate
privatd SC Cyde Invest SRL, conform CF 105052 orag Ghimbav nr.
cad. 105052.

Necesitatea si oportunitatea investitiei:
Beneficiarul doreste Intocmirea PUZ-ului pentru organizarea arhitectural - urbanistica a suprafetei de
61610 mp, in vederea reglementarii zonei actuale de prestari servicii, depozitare, mica industrie,
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta, precum si organizarea circulatiei carosabile si
pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.

Situatia existenta:

Terenul studiat, in suprafata totala de 61610 mp, proprietate privata persoana juridicd SC Cyde Invest
SRL, conform CF 105052 oras Ghimbav nr. cad. 105052. Destinatia terenului, conform PUG
Ghimbav este de zona de mica industrie si depozite. Accesul in zona studiata se realizeaza din DN
73 - E574.

Pe amplasamentul studiat existd construite 6 hale de productie si depozitare, in care functioneaza
urmatoarele societti: SC DS Smith Paper SRL, SC Axotech SRL, SC Axxon Composites SRL, SC
Hutchinson Aerospace SRL, pentru care SC Cyde Invest SRL este administratorul retelelor
hidroedilitare si detine Autorizatia de gospodarire a apelor nr. 123 din 03.11.2020, emisa de SGA
Brasov. .
Alimentarea cu apa se realizeaza din sursa proprie, subterana, foraj cu adan(:lmea/dé Hw 75 m, iar
evacuarea apelor uzate menajere provenite de la halele ce functioneaza se reahzeféza in 8 bazme de
stocare vidanjabile. =

N
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOV Cod fiscal: 12875506
str. Maior Cranta, nr. 32, C.P. 500084, Brasov, jud. Brasov Cod IBAN: RO81 TREZ 1315 01701X 015873
Tel: +4 0268 412 277
Fax: +4 0268 412 277 Pagina 1 din 4
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Evacuarea apelor pluviale, conventional curate, se realizeaza prin 4 sisteme de drenare, prevazute cu
filtru invers.

Echipare edilitara: in zona amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu apd, conducta de
distributie apa HDPE De 160 mm, precum si retea centralizatd de canalizare menajera, conducta
PVC-KG Dn 300 mm.

Urmare a celor doua mediatizari conform Ord. 1044/2005, art. 7, nu au fost facute niciun fel de
observatii, sesizari sau recomandari.
Elemente de coordonare si cooperare :

Pentru intocmirea planului urbanistic zonal au fost obtinute urmatoarele acte:

- Certificat de urbanism nr. 100 din 13.10.2020, emis de Primaria Orasului Ghimbayv;

- Aviz de principiu alimentare cu apa si canalizare menajera nr. 1499 din 25.06.2019, emis de
Compania Apa Brasov SA;

- Aviz de oportunitate nr. 11157 din 26.07.2019, emis de Priméria Orasului Ghimbav, privind "PUZ -
zona de prestari servicii, depozitare, mica industrie", intravilan oras Ghimbav, jud. Bragov.
Obiectivul de investitie se va incadra in schema directoare de amenajare si management a BH Olt
si nu va influenta negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si nici alte
obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitarii si a documentatiei tehnice inaintatd si inregistratd la S.G.A. Bragov cu nr.
10753 din 14.12.2020, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, a OUG nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele
Romane” cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 828/2019 al Ministrului Apelor
si Padurilor, privind aprobarea procedurii si a competentelor de emitere a avizului de gospodarire
a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind:
"Elaborare P.U.Z. — Zona prestéri servicii, depozitare, mica industrie"”
Intravilan oras Ghimbav, DN 73 - km 129, jud. Brasov

care conform documentatiei tehnice prezentate in vederea avizarii cuprinde:

1. Organizarea arhitecturald urbanistica: a unei suprafete de 61610,00 mp.

Pe amplasamentul studiat, beneficiarul doreste sa elaboreze PUZ-ul in vederea realizarii pe

amplasament a unor constructii cu destinatia de prestari servicii, depozitare, mica industrie.

Prezentul PUZ reglementeaza urmatoarele categorii de probleme: stabilirea modului de utilizare a
terenurilor din intravilan propus, precizarea conditilor de amplasare si conformare a volumelor
construite si amenajate, dimensionarea, functionalitatea si aspectul architectural al constructiilor,
integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural, construit existent si amenajarea celor
mentinute, organizarea retelei stradale corelata cu strazile existente, evidentierea posibilitatilor de
dezvoltare ale orasului Ghimbav.

Accesul la terenul studiat se va realiza din DN 73, prin intermediul unui drum secundar E574, propus
a se moderniza cu urmatorul profil transversal: carosabil cu latimea de 7,00 m, trotuare bilaterale cu
latimea de 1,50 m.

Parcajele se vor amenaja in interiorul zonei studiate pe doua platforme betonate ce vor avea
suprafetele S1= 500 mp si S2= 800 mp.

Zone functionale =tiehl - Bl
mp % mp %

1| Zona construita 13673,00 22,19 | 30805,00 50,00

2 | Zona circulatii-drum servitute 6048,00 9,82 6048,00 9,82

3| Zona circulatii incinta 39634,90 64,33 | 935450 | 15,18

4| Zona verde amenajata incinta 2254,10 3,66 | 15402,50°" 25,00
Total zona studiata si reglementata prin PUZ 61610,00 100,00 | 61 61/@_(,_500' 100,00

7= ;
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Indici urbanistici si teritoriali propusi: POT= 50 %, CUT= 0,80.

Regim max de inaltime: parter inalt+2E- Hmax. = 14,00 m.

2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanisticad a spatiului analizat se vor incadra in
clasele de importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83.

Conform STAS 4273/83, lucrarile se incadreaza in categoria de constructii hidrotehnice, clasa
de importanta a IV-a, privind alimentarea cu apa si canalizare - constructii permanente,
principale.

Retrageri fatd de aliniament: 22,00 m de la limita partii carosabile DN 73;

- retragere fata de limitele laterale= 10,00 m din axul drmului de categoria Ill-a;

- retragere fata de limita posterioara= 10,00 m din axul drumului de categoria lll-a.

3. Dotari hidroedilitare:
3.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a constructiilor propuse prin prezentul PUZ, se va face din
reteaua de distributie a orasului Ghimbav, conducta HDPE De 160 mm, existenta in zona,
prin extinderea acesteia, in conformitate cu Avizul de principiu alimentare cu apa nr. 1499
din 25.06.2019, emis de Compania Apa Brasov SA.

3.2. Apele uzate menajere

Apele uzate menajere, provenite de la constructile propuse prin prezentul PUZ, vor fi
colectate printr-o retea de canalizare, cu descarcare in reteaua centralizata de canalizare
menajera a orasului Ghimbav, conducta PVC-KG Dn 300 mm, existenta in zona, prin
extinderea acesteia, in conformitate cu Avizul de principiu canalizare nr. 1499 din 25.06.2019,
emis de Compania Apa Brasov SA.

3.3. Apele pluviale:

Apele pluviale, impurificate, provenite de pe parcari si caile de circulatie, se vor colecta prin
guri de scurgere si printr-o retea de canalizare, trecute prin doud separatoare de nisip si
hidrocarburi petroliere si descarcate in doud bazine de retentie cu capacitatea de V1=V2=
100 mc.

Apele pluviale, conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor propuse, vor fi
colectate prin jgheaburi, burlane si printr-o retea de canalizare pluviald, cu descércare intr-
un sistem de infiltrare, prevazut cu filtru invers din pietris.

4. Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afla in zona inundabila.
Deseurile menajere vor fi colectate in europubele si se vor prelua de catre firme specializate
in servicii de salubritate pe baza de contract prestari servicii.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Se va respecta proiectul inaintat spre spre avizare.

2. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai
pentru reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor
hidroedilitare inscrise in aviz.

3. Se va respecta zona de protectie a conductei Petrotrans ce traverseaza
amplasamentul studiat- culoar de 20,00 m.

4. Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, Art.16, alin. 1), lit
a) si b) "pentru protectia resurselor de apa se interzic:

a). punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele
economice existente de tehnologii de productie modificate, care maresc- gradul de
incércare a apelor uzate, fira punerea concomitenta in functlur)e a retelelof de
canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor luc’ran §| masuri care

= Sy
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sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin
autorizatia de gospodarire a apelor;

b). realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori
de extindere a celor existente, fard realizarea sau extinderea corespunzatoare
si concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare".

5. La faza urmatoare de proiectare se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice privind

alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere, canalizarea, epurarea si

evacuarea apelor pluviale. Documentatia tehnica va fi intocmita, conform legislatiei
apelor in vigoare, de catre o firma atestata MAP si va respecta Normativul de continut

conform Ordin 828 din 2019.

Orice modificare de solutie, fata de cea avizata, duce la obtinerea unui nou aviz de

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate n apele de

suprafata, pe sol sau stratul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor, cat si

dupa punerea in functiune a acestora.

8. Se interzice depozitarea, deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in
albia acestora, atat pe perioada executarii constructiilor, cat si dupa punerea in
functiune a acestora.

9. Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la

dispecerat SGA Brasov, telefon 0268/414567.

a2

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativd dupa
caz, precum si raspunderea civild sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr.
107 din 1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta si stabilitatea lucrarilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR,_
ing. Mihai UTA

=GOSPODARIRE &
Z  AAPELOR

» BRASOY o
Ceie RO‘*Q
INGINER SEF,
ing. Laslo BARABAS
o

SEF BIROU GESTIUNE RESURSE APA
ing. I?/wela STANCULESCU

A

intocmit,

ing. Adriana RAILEANU P,
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/ MAGISTRALA ENERGIE! SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ SA
Capital sociaf: 117 730 440,00 LEI
i — I ORC: 132/301/2000; CF.: RO 13068733
AL g ;EJW ?-1a C.| Molas, nr. 1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
tsalt FOMONICCO.84 Tel: 0240 269 B03333, 803334, Fax: 0040 269 839029
hitp://wenvtransgaz ro; E-mal: cabinet@transgazro

NFETBYV (207 L€ 0 0t9

Catre,
SC CYDE INVEST S.R.L

Soseaua Cristianului, DN73, km.5, judetul Brasov

Referitor la solicitarea dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea
“Intocmire plan urbanistic zonal - zond de prestdri servicii, depozitare, micd industrie” oras
Ghimbav, judetul Brasov, va comunicdm c3, in urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza Sistemul National de Transport Gaze Naturale,
amplasamentul lucrarilor fiind la o distantd mai mare de 200 m fata de obiectivele apartinand SNT.

DIRECTOR GENERAL
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Sucursala de Transport Sibiu
Bd. Corneliu Coposu nr. 3
Tel.: 0269 207 111

Transelectrica® :
Socletate Administrata In Sistemn Dualist Fax: 0269 207 101
Catre:

Ghimbav, Sos Cristianului DN73, km5, jud Brasov E
prin LUJH Ami' Qﬁ
Morphosis
Brasov, str. Crisului nr 6
fax 0268 310196

SC Cyde Invest SRL IN\NSELEC!P#fgg? 'u”j*n4

Ref: Solicitare aviz amplasament pentru obiectivul "Intocmire PUZ — zona de prestari servicii,
depozitare, micé industrie’, jud. Brasov, oras Ghimbav
Ca urmare a primirii cererii si documentatiei intocmite de Morphosis Brasov, pentru SC Cyde
Invest SRL, depuse si inregistrate la CNTEE Transelectrica SA — STEE Sibiu S.T.Brasov cu
nr. 587/26.06.2019, referitoare la aviz de amplasament pentru obiectivul ,, Intocmire PUZ —
zona de prestari servicii, depozitare, mica industrie”, (mentionat in Certificatul de urbanism
nr. 67/19.03.2019, emis de Primaria Orasului Ghimbav), ce urmeaza a se realiza in judetul
Bragov, cragul Ghimbav,va comunicadm urmatoarele:
1. Specialisti CNTEE Transelectrica SA - ST Sibiu au analizat documentatia
transmisd de dvs. si au identificat, impreunad cu reprezentantul dvs. d-na Suto
Florica, amplasamentul, in ziua de 03.07.2019 (conform PV nr. 492/03.07.2019,
inregistrat la ST Sibiu cu nr. 7015/04.07.2019);

2. In urma analizei, s-a constatat ci obiectivul dvs., mentionat in Certificatul de
Urbanism nr. 67/ 26.06.2019, emis de Primaria Oragului Ghimbav, este in afara
zonei de protectie $i de sigurantd a instalatiilor aflate in gestiunea CNTEE
Transelectrica SA - ST Sibiu, aflandu-se la o distantd de aprox. 2500m de axul
LEA 400 kV Bradu — Bragov, in deschiderea dintre stalpii nr. 411 si nr.412.

Cu stim3,

Director Tehnic
Valentin.ZAHARESCU
e
A

. "“Intogmit,
Adriansz ISTOR

P AT S R SR -

Compama Natfumla de Transport al Energiel Electrice
Transe ¢t nea SA - Oten nr, 24, CP. QMTEE, Settor 3, B carecli
Ruména, Numurlnrr,wareﬁf ' Reg SHIA Comanuu JAWESHIO000
CodUnizce r-rthefn_ M3 Tenton +4021 W33 Th 1Y, Fer #3071 3L AT
Capde: scbacte vivaiesl 7230314270 Lei
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o o S.C. PETROTROTRANS S.A. PLOIESTI SOCIETATE PE
Cart ACTIUNI, CAPITAL INTEGRAL DE STAT
SOCIETATE IN FALIMENT

Str. Basarabilor nr. 7, cod 100036, PRAHOVA
Tel.: 0726 831368
Cod Unic de Inregistrare: 14512353 Atribut fiscal: R;
Nr. Ord. Reg. Corn.: J29/291/2002

fﬁJfﬁ}Tﬁffﬁr
Data: 02 (}/

Catre,

S.C. CYDE INVEST S.R.L. BRASOV

Urmare solicitarii  dumneavoastra inregistrata la S.C.Petrotrans S.A. Ploiesti cu
nr.140/09.03.2021 privind avizul nostru pentru “ELABORARE PUZ - ZONA PRESTARI SERVICII,
DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE” , lucrare ce se executa conform documentatiei anexate si a
certificatului de urbanism nr.100/13.10.2020 intocmit de primaria orasului GHIMBAV, emitem:

AVl Z FAVORABIL

Pentru "ELABORARE PUZ — ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE" ,
lucrare ce se executa conform documentatiei anexate si a certificatului de urbanism nr.100/13.10.2020
intocmit de primaria orasului GHIMBAYV, cu mentiunea ca pe plansa { 04 anexata este evidentiat traseul

conductei de transport motorina si a zonei de siguranta/protectie, respectiv 10m stanga/dreapta.
Valabil cu plansa V 04 vizata spre neschimbare.

S.C.PETROTRANS S.A.
Prin LICHIDATOR JUDICIAR
ROMINSOLV SPRL







ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GE Ex. nr.1
5 Nr. 429.054
05.02.2020

Citre

S.C. MORPHOSIS S.R.L.
Municipiul Brasov, str. Branduselor, nr. 74, et. 6, birou nr. 35, judetul Brasov

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
,Zoni de prestiri servicii, depozitare, micid industrie”, situat in intravilanul orasului
Ghimbav, DN 723, nr.cad./CF nr. 105052, judetul Brasov, beneficiar: S.C. CYDE INVEST
S.R.L., vi comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si
precizirile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Roman de Informatii si Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 67 din 1 9.03.2019, emis de
Primdria Orasului Ghimbav, si este valabil numai insotit de Plansa de Reglementdri Urbanistice,
vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare prevazute in
documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pind cand se vor lua masurile
necesare care si asigure incetarea i nerepetarea acestora; contravaloarea lucrérilor de remediere
a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cét
si raspunderea juridica a beneficiarului investiiei.

— S—— NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21, e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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ROMANIA Exemplarul nr. £
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT. {04
19.12.2019
Bucuresti

Citre,
S.C. MORPHOSIS S.R.L.
AVIZ NR. DT/10038

La Certificatul de Urbanism nr. 67 din 19.03.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.A.T., M.I, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafati de 61.610,00 mp, situat in intravilanul orasului Ghimbav, C.F. nr. 105052,
judetul Brasov, in vederea realizdrii obiectivului de investitii ,,Zond de prestari
servicii, depozitare si micd industrie”, conform documentatiei de urbanism depuse.
Beneficiar: S.C. CYDE INVEST S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictee a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si rispunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare $i H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum §i
a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificarile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
: 2P
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Romaniax CAA
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 29067/ 1894 din . G JAN 2021

CYDE INVEST SRL
CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL - Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV - GHIMBAV
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificaté si completata,
Autoritatea Aeronauticé Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - zona prestari servicii, depozitare, mica industrie, pe terenul
situat in intravilanul orasului Ghimbav, DN 73 - km 129, CF 105052 Ghimbav, NC 105052,
judetul Brasov. Amplasamentul este situat in zona Ill de servitute aeronautica civild a
Aeroportului International Brasov - Ghimbav, la 3942,20 m E faté de axa pistei 04 - 22 sila
3419,80 m S fata de pragul 04, iar cota absoluta fat& de nivelul Marii Negre a terenului este de
557,95 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°39'00,82” latitudine N; 25°31’39,35" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 100 din
13.10.2020;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 14,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 571,95 m (557,95 m cota absoluta fatad de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14,00
m inaltimea maxima a constructiei); - .

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va

solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producé perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT
8 =)
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia [ J
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, E
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro < UKAS
150 5002:2015 Ha
e-mail: dir.gen@caa.ro 001
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Romanian CAA

/_—'\ . . . .
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
i MR

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10.
11:

12.

13.

. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate n sus;
. Este interzisd desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta

traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va

face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor i veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei

aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civili Roméana, Aeroportul International Brasov -

Ghimbav si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul
produs de traficul aerian din zond si de activititile desfisurate de Aeroportul

International Bragov - Ghimbav.

DIRECTOR GENERAL
 ““Nicolae STOICA
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$&.  MINISTERUL AGRICULTURII $! DEZVOLTARII RURALE 0268 478529

! » " 0268 470264
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA BRASOV
&% Implementarea Politicilor si Strategiilor in Agricultura www.daj-brasov.ro
O~ FFR o
N[ P [ e e
Catre:
CYDE INVEST SRL
Prin MORPHOSIS SRL

dl. arh. Gabriel ROZNOVAT

str. Crisului, nr. 6, bl. D16, sc. A, ap. 32,
loc. Brasov, Jud. Brasov

tel. 0734302010

Ref: Avizare PUZ - zona de prestari servicii, depozitare, mica industrie

In urma analizrii cererii dvs. inregistratd la DAJ Brasov cu nr. 666 / 08.02.2020, va
comunicam urmatoarele:

In conformitate cu Ordinul 1056 / 2018 al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,
pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in
intravilan a terenurilor agricole, Ministerul Agriculturii prin Directia pentru Agricultura
Judeteana are atributii doar pentru terenurile extravilane si introducerea acestora in
intravilan.

Din documentatia depusd de dvs., reiese faptul ca terenul pe care doriti sa realizati
obiectivul dvs. de investitii Hintocmire PUZ - zond de prestari servicii, depozitare, mica
industrie”, conform Certificatului de urbanism nr. 67 / 22.08.2019 eliberat de Primaria
Orasului Ghimbav, este situat in intravilanul localitatii Ghimbav, iar conform CF 105052
Ghimbav, este situat in intravilan si are categoria de folosinta curti constructii gi drum.

Ca atare Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale prin Directia pentru Agricultura
Judeteana Brasov nu avizeaza retroactiv aceasta documentatie.

Cu stima,

dr. ing. Horia BAIA =
consilier superior W
T 0724 344983

haria haia@dai-hrasnv ro Pagina 1/1






MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE ANZ

AGENTIA NATIONALA DEjMBUNﬁ:TA:_nRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE c
BRASOV
Calea Feldioarei, nr.6A Tel: 0268.440.809 @
Brasov, 500450 ROMANIA Fax: 0268.440.021 Z>

CIF 29500705 E-mail: brasov@anifiro e

Nr. -Q/d //¥0(2 20/9

Ref.: Aviz ANIF pentru elaborare P.U.Z, in scopul,, INTOCMIRE PLAN URBANISTIC
ZONAL- ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE, pe o suprafata de
61610,00 mp, situat in intravilanul Orasului Ghimbav, Str. DN 73, Jud. Brasov.

in urma analizirii documentatiei depusa de S.C. CYDE INVEST SRL si inregistratd la Agentia
Nationald de imbunitatiri Funciare, Filiala de LF. Bragov, cu nr.185 din21.08.2019, prin care solicitati Avizul
- pentru elaborare P.U.Z, in scopul,,,, INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA DE
PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE, pe o suprafata de 61610,00 mp, situat in
intravilanul Oragului Ghimbav, Str. DN 73, Jud. Brasov, conform CU nr. 67 din 19.03.2019, eliberat
de Priméria Oragului Ghimbav, identificat cu C.F. nr. 105052, Nr. cad. 105052, se constatii ci :

Terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,, INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-
ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE, pe o suprafata de 61610,00
mp, situat in intravilanul Orasului Ghimbayv, Str. DN 73, Jud. Brasov, nu face parte din Amenajirile
de Tmbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF:

Fatd de cele de mai sus, A.N.LF. este de acord cu avizarea la faza P.U.Z. a investitiei
» INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE,
MICA INDUSTRIE, pe o suprafata de 61610,00 mp, situat in intravilanul Orasului Ghimbav, Str. DN
73 , Jud. Brasov.

Pag I din 2



Prezentul Aviz are valabilitate 12 luni de la data emiterii si nu tine loc de Acord tehnic A.N.LF.
care trebuie solicitat in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Cu stima,

Ing. Dumitru Dorel NECSULESCU
Director Filiali,

Al

f. \‘lj

} o
J—

S.C. CYDE INVEST S.R.L.
Orasul Ghimbav, Sos. Nationala, Nr.73, Km. 5. Jud.Brasov

AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriali de imbunﬁtﬁﬁri Funciare Brasov
Calea Feldioarei, nr. 6A, Brasov, jud. Brasov, cod 500450
telefon: 0268.44.08.09
fax: 0268.44.00.21
e-mail: brasov@anif.ro
F-7.5-02
Pag 2 din 2



oy by, u”ﬂlililﬂﬂ ?11”“]“
mﬁ MIBCHARI G S AT AT RUTHI b8!
D -;-;i-.z.umn ARARHY,

ks
1 i.e‘ 3 S0009C. Bra . ov. Bdul Miha Kog dniceanu, mi. 11
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Nr. 618/A / 06-04-2021

Beneficiar:
CYDE INVEST SRL
GHIMBAV Str DN 73 (EH74)
Punct de lucru:
ELABORARE - PUZ

GHIMBAV Str DN 73-KM 1 29
Evaluator:
AS STOHCA
Descriere si functionare proiect:
FLARGRARE PLIZ - ZONA PRESTARI SERVK HDEPOZITARE MICA INIUIS TRIE®, 11 conittiie CU v 100:13 10 2020, oiberato de
Hrmaria Orasulue Gtimpay,
- Suprafata teran - 61610 mp
- testinatn contorm PUG - zona de mica industie si depozite,
- baant tertgna!l 2ona construita 50%. cirsulalii - drum de senitiite 82%. circujatii de incinta 15 18 5 zona verde amengyala in incinta

5

CAmprasamentiele vor respecta normele gemco-sanlare priviteare 1a; separarea luncliuniior. svitares incompatbiitatilor functionale in
zoneic deshinate locwn: si functiunitor complementare ale scoestora {se vor impune distantele minme de profecte samilara infre tentorile
friategate i peametrul amitablar care produc tiscontont 1 nscurl asupra sanatati populatien - poluare/rgomat - daca este cazul), dotarile
tetirnco -ediiare. asiqurares scalviar pentru gararea s) parcarea autovehicuislor, amenajarea platformelor destinale pentru depozitarea
recipienitelor Je colectare sefectva a deseurilor menayere, respectaren / instituirea zanelor de protectie sanitara peniru surse de apa
Aerereare oo nmagannare a aps potabile/aductiunt de apa potatina - daca este cazul

Legislatie:
L OR2006, ars MS 1152014, 1030:2000 |
Director Executiv:
Dr. Neculau Andrea - Eiena'i,. P
{\\ﬁ“-.( J \
.\ AT
Lp"ﬁ '.'
\ &%
J".
" .’ j WD y
- ".
-—::—"'

[NOTA Aistenta do specrabitate 0= sanatate publica nu Bne foc de aviz sanitar.
D um-mul elberal nu represints un act urdic (.'M‘ro‘a MS “5!9—-“69[! 10 09 2009)
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1236/25.08.2021

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CYDE INVEST S.R.L. BRASOV cu

sediul in judetul Bragov, oras Ghimbav, DN 73 (E574), privind planul ,,ELABORARE
P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICII DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE”, propus a fi
realizat in judetul Brasov, oras Ghimbav, DN 73 - km 129, identificat prin extras CF nr.
105052 Ghimbav, nr. cad. 105052 - teren, nr. cad. 105052-C1, 105052-C2, 105052-C3,
105052-C4, 105052-C5, 105052-C6, 105052-C7, 105052-C8, 105052-C9, 105052-C10,
105052-C11 - constructii (conform CU nr. 100 din 13.10.2020, eliberat de Primaria Orasului
Ghimbav), inregistrata la APM Brasov cu nr. 1236 din 21.01.2021, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri gi programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului mefodologic privind evaluarea adecvatéd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia;

HG nr. 971/2011 pentru modificarea si completarea HG nr. 1284/2007 privind
declararea ariilor de protectie avifaunisticda ca parte integrantd a relelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

>

>

ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.07.2021, a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Bragov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019
E-mail: office@apmbv.anpm.ro; Tel. 0268.419013; Fax 0268.417292
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |







,ELABORARE P.U.Z.- ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE”,
propus a fi realizat in judetul Brasov, orag Ghimbav, DN 73 - km 129, identificat prin extras
CF nr. 105052 Ghimbav, nr. cad. 105052 - teren, nr. cad. 105052-C1, 105052-C2, 105052-
C3, 105052-C4, 105052-C5, 105052-C6, 105052-C7, 105052-C8, 105052-C9, 105052-
C10, 105052-C11 - constructii (conform CU nr. 100 din 13.10.2020, eliberat de Primaria
Orasului Ghimbav), titular S.C. CYDE INVEST S.R.L. BRASOV cu sediul in judetul Brasov,
oras Ghimbav, DN 73 (E574), nu necesitd evaluare de mediu i nu necesitd evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazéa un cadru pentru proiecte gi alte activitali
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor;

Amplasamentul care constituie obiectul prezentului PUZ, se intinde pe o suprafata de
61610,00 mp - teren si constructii, situat in trup intravilan oras Ghimbav, DN 73 - km 129,
identificat in CF nr. 105052 Ghimbav nr. cad. 105052, proprietatea subscrisei S.C. CYDE
INVEST S.R.L. BRASOV.

Beneficiarul investitiei doreste realizarea PUZ-ului in vederea organizérii arhitectural -
urbanistice a suprafetei de 61610,00 mp in vederea reglementérii zonei actuale de prestari
servicii, depozitare, mica industrie, incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta, precum
si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ, este delimitat:

- la sud: DN 73 - Pitesti - Brasov;

- la nord : teren particular - arabil - extravilan;

- la vest : Str. De 305 (Str. Sanzienei);

- la est : SC Joysonquin Automotive Systems Romania SRL.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in suprafata de 61610,00 mp este situat in intravilanul orasului Ghimbav,
proprietatea subscrisei S.C. CYDE INVEST S.R.L. BRASOV, conform CF nr. 105052
Ghimbav, nr. cad. 105052 - teren si constructii existente:

- nr. cad. 105052-C1: Hald S+P+E (partial) - S construitd = 2422 mp si S desfasurata =
2762 mp; -

- nr. cad. 105052-C2: Hala debitare primara |l - parter - S construitd =1351 mp;

- nr. cad. 105052-C3: Hala S (partial) + parter - S construitd = 3706 mp si S desfasurata =
4011 mp;

- nr. cad. 105052-C4: Hala debitare primara | - parter - S construitd = 617 mp;

- nr. cad. 105052-C5: Sopron autoclava - parter - S construita = 456 mp;

- nr. cad. 105052-C6: Sopron croire - parter - S construita = 681 mp;

- nr. cad. 105052-C7: Sopron uscatorie - parter - S construitd = 698 mp;

- nr. cad. 105052-C8: Sopron finite - parter - S construitd = 715 mp;

- nr. cad. 105052-C9: Sopron finite - parter - S construitd =732 mp;

- nr. cad. 105052-C10: Sopron croire - parter - S construita = 693 mp;

- nr. cad. 105052-C11: Cladire sobe si vestiar - parter - S construitd = 465 mp.
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Se noteaza interdictile de dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare,
grevare, inchiriere, instrainare si construire in favoarea UNICREDIT BANK S.A. Sucursala
Brasov.

Inscrieri privitoare la sarcini: intabulare drept de ipoteca in favoarea UNICREDIT BANK
S.A. Sucursala Brasov.

Categoria de folosinta a terenului: curti constructii - 55562,00 mp si drum - 6048,00 mp.
Destinatia terenului stabilita prin PUG, aprobat cu HCL nr. 12/29.02.2000, cu valabilitatea
prelungita prin HCL nr. 113/30.08.2018: zona de mica industrie si depozite.

Accesul In zona studiata se realizeaza din DN 73 - E574.

Amplasamentul este situat in zona Ill de servitute aeronauticd civilda a Aeroportului
International Brasov - Ghimbav, la 3942,20 m E fata de axa pistei 04-22 si la 3419,80 m S
fatéd de pragul 04, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 557,95
m.

In incinta amplasamentului studiat functioneazi urmatoarele societati SC DS SMITH
PAPER SRL, SC AXOTECH SRL, SC AXXON COMPOSITES SRL, SC HUTCHINSON
AEROSPACE SRL, pentru care SC CYDE INVEST SRL este administratorul retelelor
hidroedilitare si detine Autorizatia de Gospodarire a Apelor nr. 123 din 03.11.2020, emisa
de SGA Brasov.

Acestea momentan ocupa un procent de 20,35 % din suprafata totald a terenului. Nefiind
reglementatd zona in totalitate este necesard stabilirea unor reguli de construire pentru
amplasamentul studiat care sa vina in sprijinul unei dezvoltari echilibrate.

SITUATIA PROPUSA:

Pe suprafata studiatd de 61610,00 mp, beneficiarul doreste sa elaboreze PUZ-ul in
vederea realizarii pe amplasament a unor constructii cu destinatia de prestari. servicii,
depozitare, mica industrie.

Prezentul PUZ va reglementa urmatoarele categorii de probleme: stabilirea modului de
utilizare a terenurilor din intravilan propus, precizarea conditilor de amplasare si
conformare a volumelor construite si amenajate, dimensionarea, functionalitatea si aspectul
arhitectural al constructiilor, integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural,
construit existent si amenajarea celor mentinute, organizarea retelei stradale corelata cu
strazile existente, evidentierea posibilitatilor de dezvoltare ale orasului Ghimbav.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Avand in vedere ca terenul prezintd trei aliniamente existente, la sud, vest si la est,
retragerile fata de limitele de proprietate existente vor fi:

-fatd de DN 73 constructiile noi edificate vor mentine o retragere de min. 20,00 m fata de
aliniament, respectiv min. 22,00 m fata de limita imbracamintii carosabilului;

-fatd de strazile de categoria a lll-a se propune o retragere de min. 10,00 m din axul
drumului (Str. Sanzienei, drum de servitute).

Amplasarea cl&dirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea constructiei Tn interorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele proprietatii, respectiv:

-fata de limita posterioara retragere de min. 5,00 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in zona edificabild, astfel incat sa
se respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural.

Organizarea constructiilor pe aceeasi parcela va avea in vedere:

-valorificarea optima a zonei edificabile aferenta fiecarui lot in parte;
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-realizarea unui ansamblu unitar - compozitie, scara, finisaje, etc.;

-distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnéltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu la mai putin de 3,50 m.

Caile de comunicatie - Modernizarea circulatiei

In zona studiata circulatia carosabild de desfisoara pe drumul national DN 73, drum public,
care asigura intrarea si iesirea pe amplasamentul studiat. Acesta beneficiaza de un acces,
o iesire existentd amenajatd cu gabarite corespunzatoare din drumul de servitute care se
intersecteaza cu drumul national.

Accesul Tn zona studiatd este in asa fel proiectat incat sa asigure circulatia normala si
accesul usor pentru mijloacele de transport si de lucru specifice, precum si pentru
mijloacele de interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.
Obiectivele existente cat si cele care vor fi edificate au acces la un drum public cu latimea
carosabilului de min. 6,00 m.

Drumul de servitute momentan cu imbracaminte de piatra are o latime de 10,00 m latime.
Accesul la terenul studiat se va realizadin DN 73, prin intermediul unui drum secundar
E574, propus a se moderniza cu urmatorul profil transversal: carosabil cu latimea 7,00 m,
trotuare bilaterale cu latimea de 1,50 m.

Zona studiatd se invecineazd cu o arterd principald situatd pe limita de sud a
amplasamentului intre borna 7 km +100 - borna 8 km +100, drumul national DN 73 Pitesti-
Brasov asupra caruia nu se va interveni.

Parcaje

Parcajele se vor amenaja in interiorul zonei studiate pe doua platforme betonate ce vor
avea suprafetele S1 = 500 mp si S2 = 800 mp, cu capacitatea de 55 de locuri de parcare.
Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de calitate
superioara:

-aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care s tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de covizibilitate,

-aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii de coerenta si eleganta;

-orice constructie noud sau modificatoare a uneia existenta trebuie sa se inscrie armonios
in zon3, fiind posibila si armonia prin contrast;

-sunt interzise materialele de constructie precare (de tip azbociment, carton asfaltat, tabla
ondulata, tabla luciosa, plastic ondulat, etc.);

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise se pot face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

-sunt interzise lucrarile de Tmbunétatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite s& contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibild cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;

- pentru peretii exterioari se vor utiliza culori pastelate.

Spatii libere si spatii plantate

Se va mentine un procent de zone verzi de min. 25 %. In zonele adiacente drumului de
acces vor fi prevézute perdele de protectie sau spatii destinate plantatiilor decorative - in

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019
E-mail: office@apmbv.anpm.ro; Tel. 0268.419013; Fax 0268.417292
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |







functie de caz. Zonele neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 50 mp. Aceste spatii verzi se vor amenaja
utilizénd specii locale de arbori si arbusti ornamentali, dar si specii de pomi fructiferi,
ambele categorii adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante straine,
invazive care pot crea disconfort.

a

Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi la limita terenului. Se recomandd ca Tnéltime acestora si nu
depaseasca h = 2,00 m si sa fie dublate de vegetatie (garduri vii). Acolo unde este posibil
se recomanda ca imprejmuirile sa se facad numai cu gard viu.

Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Zona construita 13673,00 22,19 30805,00 50,00
Zona circulatii - drum servitute 6048,00 9,82 6048,00 9,82
Zona circulatii incinta 39634,90 64,33 9354,50 15,18
Zona verde amenajata incinta 225410 3,66 15402,50 25,00
Total zona studiatd si reglementatda prin | 61610,00 100,00 61610,00 100,00
PUZ

Indicatori urbanistici:

Z| - Zona prestari servicii, depozitare, mica industrie.

-P.O.T. =50 %;

-C.U.T.=0,80.

Regimul de inaltime maxim admis: Parter inalt + 2 Etaje.

Respectarea naltimii maxime a obiectivelor de 14,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 571,95 m (557,95 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14,00
m indltimea maxima a constructiei).

Retrageri minima obligatorie:

-5,00 m intre aliniamentul stradal si axul str. Sanzienei (De 305);

-9,50 m intre aliniamentul stradal si axul Dn 73 Brasov - Pitesti (De 305);

-22,00 m intre limita partii carosabile si DN 73 Brasov - Pitesti (De 305);

-100,00 m fatad de axul caii ferate Brasov - Zarnesti, paralela cu DN 73 Brasov - Pitesti (De
305).

Se va insitui zona de protectie pentru conducta Petrotrans, pe un culoar de 20,00 m latime
Se va institui zona de protectie P.T. + LEA 20 kV - culoar de 24,00 m.

Depozitarea deseurilor:

-in ce priveste gospodarirea deseurilor s-au prevazut urmatoarele masuri care fac referire
la cele doua perioade distincte de realizare a obiectivului:

A. Deseurile rezultate in perioada de executare a lucrarilor

Deseurile produse in timpul executiei lucrarilor se refera la pamantul excavat pentru
executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de acces sau a platformelor. Stratul de sol
fertii va fi decopertat si depozitat corespunzator pentru a putea fi folosit ulterior la
amenajarea unei zone verzi in jurul amplasamentului sau in altd locatie unde va fi nevoie.
Deseurile nevalorificabile si nepericuloase rezultate din constructie vor fi stocate pe
amplasament Tn conditii de siguranta pentru mediu si sanatate umana si vor fi eliminate
prin depozitare finald la locul desemnat de autoritdtile locale. Deseurile valorificabile
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rezultate din constructie vor fi stocate pe amplasament in conditii de siguranta pentru
mediu si sanatate umana si vor fi predate la unitati specializate in valorificarea acestora.

B. Deseurile rezultate in perioada de operare a obiectivului

in incinta proprietatii se vor prevedea spatii special amenajate pe platforme betonate pentru
colectarea selectiva a deseurilor menajere.

Astfel se vor amplasa europubele pentru colectarea selectiva: deseuri nereciclabile,
deseuri biodegradabile, hartie si carton, sticld, metal si plastic, respectdnd prevederile
legale n vigoare.

Deseurile menajere vor fi preluate pe baza de contract de catre firme specializate in servicii
de salubritate spre a fi transportate la rampa ecologica.

Pentru elaborarea PUZ - ului s-a emis Avizul de oportunitate nr. 11157 din 26.07.2019
eliberat de Primaria Orasului Ghimbav.

De asemenea au fost obtinute: A

-Aviz Favorabil nr. 144 din 15.03.2021, emis de S.C. PETROTRANS S.A. IN FALIMENT
prin LICHIDATOR JUDICIAR ROMINSOLYV SPRL,;

-Avizul favorabil nr. 429.054 din 05.02.2019, emis de MINISTERUL AFACERILOR
INTERNE - DIRECTIA GENERALA LOGISTICA,

-Aviz nr. 7188 din 09.07.2019, emis de TRANSELECTRICA S.A. - SUCURSALA DE
TRANSPORT SIBIU; 3
-Aviz favorabil nr. 1807 din 266.06.2019, emis de SOCIETATEA NATIONALA DE
TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ SA.

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele - pe amplasament sunt edificate mai
multe constructii, respectiv:

- Hala S+P+E (partial) - S construita = 2422 mp si S desfasurata = 2762 mp;

- Hala debitare primara |l - parter - S construitd =1351 mp;

- Hald S (partial) +parter - S construitd = 3706 mp si S desfasurata = 4011 mp;

- Hala debitare primara | - parter - S construita = 617 mp;

- Sopron autoclava - parter - S construitd = 456 mp;

- Sopron croire - parter - S construita = 681 mp;

- Sopron uscatorie - parter - S construita = 698 mp;

- Sopron finite - parter - S construita = 715 mp;

- Sopron finite - parter - S construita =732 mp;

- Sopron croire - parter - S construita = 693 mp;

- Cladire sobe si vestiar - parter - S construita = 465 mp.

c) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - nu este cazul,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Dotari hidroedilitare (situatia existenta)

Alimentarea cu apa se realizeaza din sursa proprie, subterana, foraj cu adancimea de H =
75 m, iar evacuarea apelor uzate menajere provenite de la halele ce functioneaza se
realizeaza in 8 bazine de stocare vidanjabile.

Evacuarea apelor pluviale, conventional curate, se realizeazd prin 4 sisteme de drenare,
prevazute cu filtru invers.
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Echipare edilitard: Tn zona amplasamentului studiat existd retea de alimentare cu apa,
conducta de distributie apa HDPE De 160 mm, precum si retea centralizatd de canalizare
menajera, conducta PVC - KG Dn 300 mm.

Dotéri hidroedilitare (situatia propusa)

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a constructiilor propuse prin prezentul PUZ, se va face din
reteaua de distributie a orasului Ghimbav, conducta HDPE De 160 mm, existenta Tn zona,
prin extinderea acesteia in conformitate cu Avizul de principiu alimentare cu apd nr. 1499
din 25.06.2019, emis de COMPANIA APA BRASOV S.A.

Apele uzate menajere

Apele uzate menajere, provenite de la constructiile propuse prin prezentul PUZ, vor fi
colectate printr-o retea de canalizare, cu descarcare in reteaua centralizata de canalizare
menajera a orasului Ghimbav, conducta PVC - KG Dn 300 mm, existentd in zona, prin
extinderea acesteia in conformitate cu Avizul de principiu canalizare menajera nr. 1499
din 25.06.2019, emis de COMPANIA APA BRASOV S.A.

Apele pluviale

Apele pluviale, impurificate, provenite de pe parcéri si cdile de circulatie, se vor colecta prin
guri de scurgere si printr-o retea de canalizare, trecute prin doua separatoare de nisip si
hidrocarburi petroliere si descarcate in doua bazine de retentie cu capacitatea de V1=V2=
100 mc.

Apele pluviale, conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor propuse, vor fi
colectate prin jgheaburi, burlane si printr-o retea de canalizare pluviald, cu descarcare intr-
un sistem de infiltrare, prevazut cu filtru invers din pietris.

Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afla in zona inundabila.

Pentru solutiile de alimentare cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale titularul
a obtinut Avizul de principiu alimentare cu apa si canalizare menajera nr. 1499 din
25.06.2019, emis de COMPANIA APA BRASOV S.A. si Avizul de Gospodarire a Apelor nr.
06 din 12.01.2021, emis de ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE"
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR
BRASOV.

Alimentare cu energie electrica:

Obiectivul studiat dispune in prezent de alimentare cu energie electrica, instalatile de
alimentare existente in gestiunea S.C. CYDE INVEST S.R.L. consténd din: PT-1 MTI
20/0,40 kV - 800 kVA, PT - 2 MTI 20/0,40 kV - 1000 kVA, Racorduri 20 kV la PT-uri, si alte
instalatii de alimentare existente in gestiunea S.D.E.E Brasov.

Echiparea edilitara faza PUZ se va face in conformitate cu Avizul de amplasament favorabil
nr. 70101931971 din 25.02.2020 emis de SDEE Transilvania Sud S.A. - Sucursala de
Distributie a Energiei Electrice Brasov.

Alimentare cu gaze naturale:

Solutia abordata va fi de extindere a retelelor si de racordare a noilor hale la cea mai
apropiata retea existenta. Alimentarea se va realiza prin centrale termice pe gaz utilizare
industriala.

Pentru amplasamentul obiectivului propus a fost obtinut Aviz favorabil nr. 314085753 din
02.07.2019 RG emis de Distrigaz Sud Retele.
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu - nu este cazul;

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;

¢) natura fransfrontiera a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor),
Propunerile de plan se vor incadra In normele sanitare conform Notificare Asistenta de
Specialitate nr. 618/A/06-04-2021 emisa de Directia de Sanatate Publica a Judetului
Brasov si Ord. M.S. 119/2014 - actualizat 2018.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei potential
afectate) - nu este cazul,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitéd de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv - nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau intemnational - nu este cazul;

In urma analizarii planurilor de incadrare in raport cu pozitia fati de ariile naturale protejate
s-a constat cd amplasamentul nu se afla in interiorul sau in vecinatatea unei arii
naturale protejate.

Obligatiile titularului:

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu cu urmatoarele
conditii:

e se va respecta planul Tnaintat spre avizare si conditile impuse prin actele de
reglementare anexate ;

e orice modificare de solutie fatd de cea avizatd duce la obtinerea unui nou aviz de
mediu;

e beneficiarul PUZ- ului are obligatia respectarii si realizarii solutiilor de alimentare cu apa
si evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;

e dupa aprobarea PUZ-ului si inainte de demararea lucrarilor de construire, aveti obligatia
sa prezentati la APM Brasov documentatia tehnica necesara, in vederea obtinerii acordului
de mediu (conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului), pentru constructiile propuse, pentru solutile de
alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate menajere/pluviale;

e respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

e se vor respecta conditile impuse in Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 06 din
12.01.2021, emis de ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE” ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA OLT SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOQV;

e se vor respecta masurile de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene,
impuse prin Aviz conditionat nr. 731 BV din 21.06.2019 emis de S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A;;
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e se vor respecta conditiile din Aviz Favorabil nr. 29067/1894 din 26.01.2021, emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA,;

e se vor respecta conditiile din Avizul nr. DT/10038 (Nr. DT 10111 din 19.12.2019), emis
de MINISTERUL APARARII NATIONALE - Unitatea Militard 02515 "D” Bucuresti;

e se vor respecta prevederile Ord. M.S. 119/2014 - actualizat 2018, pentru aprobarea
Normelor de igiend si sanatate publicad privind mediul de viatad al populatiei, cu precadere
respectarea distantelor de protectie fatd de zonele de locuinte;

e benficiarul va asigura protectia fonica a constructilor amplasate in zona de protectie a
caii ferate pe cheltuiala proprie;

e 1in cazul Tnstrainarii terenului, beneficiarul PUZ- ului este obligat s comunice noilor
proprietari obligativitatea respectarii prezentului aviz si a realizarii sistemului centralizat
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate;

e investitile care se vor realiza vor fi puse Tn functiune numai dupa realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

In conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare conform art. 21, alin. (4)
"rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului proiectului’.

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face
raspunzator titularul proiectului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/procedura
de evaluare adecvata:
Dovada publicarii in mass-media prin grija titularului a:

e declansarii etapei de fincadrare (anunturi in ziarul “Transilvania Expres” din 15-

16.01.2021 si “Transilvania Expres” din 18.01.2021);
e deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul “Transilvania Expres” din 02.08.2021).

DIRECTOR EXECUTIV

SEF SERVICIU A.AA,,
Codruta SAUCA
[
INTOCMIT:
Consilier Liliana Cristina ROGOZ

(’@3&

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019
E-mail: office@apmbv.anpm.ro; Tel. 0268.419013; Fax 0268.417292
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Str. Lungi nr. 69, GHIMBAY, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. JNOA0  din21.12.2021

RAPORT
privind informarea §i consultarea populatiei pentru documentatia:
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) » ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA
INDUSTRIE ”, Ghimbav

© Beneficiari : SC CYDEINVEST S.R.L.

© Amplasament: Zona in studiu este amplasati in intravilanul localitatii Ghimbav, imobil
identificat prin CF nr.105052

o Proiectant : S.C. MORPHOSIS S.R.L.

OBIECTIVELE CONSULTARII : Se doreste stabilirea impactului investitiei ce face obiectul documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal ” ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE ”, ,
Ghimbav

METODOLOGIA PERIOADA :
FOLOSITA Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor Planului Urbanistic
Zonal s-a desfigurat in perioada: 22 noiembrie 2021 — 06 decembrie 2021

o In data de 22 noiembrie 2021 beneficiarul a inceput procedura informdrii §i
consultdrii publicului privind Planul Urbanistic Zonal > ZONA DE PRESTARI
SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE ”, Ghimbav

©  Prin Anunjul public inregistrat la Primdria oras Ghimbav cu nr. 18829/18.11.2021
a fost adusd la cunostinta publicului intenfia de elaborare a Planului Urbanistic
Zonal

ORGANIZATOR: PRIMARIA ORAS GHIMBAV

BAZA LEGALA:
- In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit.g), art. 57 si art.61 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
- In baza art. 42-44 din Ordinul MDRP 2701/30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulului si de urbanism;
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- Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului din orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr.
28/29 martie 2011.

LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
e DN73-km 5 - panou amplasat pe teritoriul zonei studiate in documentatia privind
intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal;

o Panoul a fost realizat in conformitate cu modelul stabilit prin Anexa 2 din
Ordinul MDRT nr. 2701/2010, rezistent la intemperii §i a fost amplasat, de
citre beneficiar in loc cu vizibilitate

e Str. Lungd nr. 2 — Primiéria oragului Ghimbayv - avizier

o Conform anunfului public inregistrat cu nr. 5398/2020 la Primaria orasului
Ghimbav, cetifenii interesati au fost invitati si consulte documentatia P.U.Z
disponibili la sediul Primériei oragului Ghimbav, Compartimentul urbanism,
str. Lungé, nr.2, orag Ghimbav ;

e www.primaria-ghimbav.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului
pentru documentafiile de urbanism gi/sau amenajarea teritoriului)

o Anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a fost postat pe
pagina de internet a Primdriei oragului Ghimbav, www.primaria-ghimbav.ro
la sectiunea Urbanism-Documente publicate.

DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII:
e Documentatie PUZ elaboratd de S.C. MORPHOSIS S.R.L. — urbanist Gabriel
ROZNOVAT- la sediul Primariei Ghimbav, Serviciul Urbanism

CONCILUZIE : Se considera cé procedura de informare gi consultare a populatiei a fost
desfasurati conform prevederilor legale si in consecingi se poate trece la
urmétoarea etapd in procesul de avizare a documentatiei Plan Urbanistic
Zonal ” ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE”,
Ghimbay
In urma organizérii dezbaterii publice, se consemneazi c¢i nu a fost inregistrati nicio
pléngere/obiectiune/sugestie din partea publicului, inclusiv din partea proprietarilor imobilelor invecinate.

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :

* Dovada inregistririi anunfului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv www.primaria-ghimbav.ro
(activitatea de informare si consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) — printscreen

* Foto cu panou informare

PRIMAR ARHITECT SEF
lonel FLIUNDRA Arh, Li}iana MICU |

2 /’-“z‘-;'f{/(l K !
'[V f_)‘ﬁ(’.ﬁ.‘_fﬁ * f"/?".

int c:gu't,
Andreea Elena/BESHARA
2ex /21122020
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV
B-dul Eroilor nr. 8 Brasov - 500007 Tel : +40-268-416550 int.110

amenaj@brasovcity.ro www.brasovcity.ro
Directia : ARHITECT SEF

Serviciul : Amenajarea Teritoriului i Gestiune Date Urbane
Ind: VI-B3

[AR) 33879/24.03.2022 / VI-B3

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

Str. Lungi nr. 2, oras Ghimbav

jud. BRASOV - 507075
*x22-33879—-PMB *

Referitor la adresa dumneavoastrd, inregistratd la Priméria Municipiului Brasov cu nr.
33879/24.03.2022, prin care ne aduceti la cunostintd elaborarea documentatiei de urbanism PUZ -
Zoni prestiri PUZ ,,ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE”, Oras
Ghimbayv, teren invecinat cu limita UAT Brasov, Initiator: CYDE INVEST SRL, in conformitate cu
prevederile art. 2 al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin Ordinul 233/2016, va comunicidm urmétoarele:

»  Primdria Municipiului Brasov, prin Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane
a afisat pe site-ul Primariei Brasov https:/www.brasovcity.ro/ — SERVICIT CETATENI -
Urbanism — P.U.Z.- uri si la avizierul institutiei anuntul de elaborare a documentatiei, nefiind
inregistrate in termen de 15 zile observatii referitoare la aceasta.

> a fost analizatd documentatia transmisa in cadrul Directiei Arhitect $ef - Serviciul Amenajarea
Teritoriului si Gestiune Date Urbane, si, din punct de vedere urbanistic, in corelare cu
reglementirile in vigoare (Actualizare PUG Bragov) si dezvoltarea actuald a zonei, considerim
oportuni continuarea, in cazul constructiilor nou edificate (avand in vedere cé la aceastd datd
frontul este constituit), a zonei verzi adiacente Soselei Cristalinului, reglementate prin
documentatia Actualizare PUG Brasov aprobatid prin HCL nr. 144/2011, cu termenul de
valabilitate prelungit prin HCL nr. 117/2021. in acest sens este recomandatd cel putin
explicitarea/detalierea prevederilor Art. 13 al Regulamentului local de urbanism aferent
prezentei documentatii PUZ, corelat cu Art. 5.

Fati de cele precizate, va rugam analizati si dispuneti in consecinta.

Vi multumim pentru colaborare!

Nr. | Atributii Functia Numele si prenumele Data Semdatura
crt. = m
. Viceprimar y ; 10 MAL 207 17 /«?
1. | Vizat Nisis Bl Flavia Boghiu e el f CNF
2. | Vizat Arhitect Sef | Marilena Manolache L';’ X " )ﬁ?l '
3 | Verificat ie,];,g%\'{? | Gheorghe Neculoiu | Ohols 222 ff (Ai~
e - ) - T ]
. ' /
4 |Elaborat | Inspector | AndraNeagoe | 04052022 F UL.M
| Nr. pag. {1 | Nr. ex. [2







a UﬂiCl’Edit Ba Flk @ UniCredit Bank S.A.

SUCURSALA BRASOV

16 DEC 21

OFICIUL DE CADASTRU $! PUBLICITATE IMOBILIARA BRASOV il
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA

Stimati Domni,

Subscrisa societate bancara, UniCredit Bank S.A., societate administrata in sistem dualist, cu
sediul in Romania, Bucuresti, Bd. Expozitiei nr.1F, sector 1, inregistrata in Registrul Comertului sub
nr.J40/7706/1991, in Registrul Bancar sub nr.RB-PJR-40-011/18.02.1999 si la ANSPDCP cu
notificarea nr.10964, cod unic de inregistrare 361538, atribut fiscal RO, |dentificator Unic 1a Nivel
European (EUID):ROONRC.J40/7706/1991, capital social subscris si varsat 455.219.478,30 RON.
reprezentata legal de Maier Catalin — Director Sucursala si Nastase Angela ~ Manager Relatii cu
Clientii, in calitate de titulara/re a(le) dreptului de ipoteca de rang | NCC: dreptului de ipoteca
imobiliara si/sau ipoteca imobiliara legala silsau ipoteca mobiliara asupra chiriilor si arenzilor de
rang | si a interdictiilor de dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare, grevare.
inchiriere, instrainare, construire instituite pentru sumele reprezentand credite in suma de 335.000
EUR si 300.000 EUR, plus dobanzile si costurile aferente, asupra imobilului afiat in proprietatea
S.C. CYDE INVEST SRL BRASOV situat in Loc. Ghimbav, Jud. Brasov compus din : la A1 teren
intravilan in suprafata de 61.610, nr cadastral 105052, la A1.1: S. construita la sol:2422 mp; Hala
S+P+Eparfial. Suprafata construit desfasuratd este de 2762 mp, nr. Cadastral 105052-C1 : la
A1.2 : Nr. Niveluri:1; S, construita la sol:1351 mp; S. construita desfasurata: 1351 mp; Hal3 debitare
primaré Il, nr. Cadastral 105052-C2 ; la A1.3 : S. construita la s0l:3706 mp; Hald Spartial + P.
Suprafata construitd desfisurats este de 4011 mp, nr. Cadastral 105052-C3 ; la A14 © Nr.
niveluri:1; 8. construita la sol:617 mp; S. construita desfasurata:617 mp; Halé debitare primars |.,
nr. Cadastral 105052-C4 : La A1.5 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:456 mp; S. construita
desfasurata:456 mp; Sopron autoclava, nr. Cadastral 105052-C5 ; la A1.8 Nr. niveluri:1: S.
construita la sol:681 mp; S. construita desfasurata:681 mp, Sopron croire, nr. Cadastral 105052-C6
; La A1. 7 : Nr. niveluri:1; S. construita la sol:698 mp; S. construita desfasurata:698 mp; Sopron
uscatorie, nr. Cadastral 105052-C7 ; La A1.8 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:715 mp: S.
construita desfasurata:715 mp; Sopron finite, nr. Cadastral 105052-C8 i La A1.9 : Nr. niveluri:1; S.
construita la sol:732 mp; S. construita desfasurata:732 mp; Sopron finite, nr. Cadastral 105052-C9
» la A1.10 : Nr. niveluri:1; S. construita la sol:693 mp; S. construita desfasurata:693 mp; Sopron
croire, nr. Cadastral 105052-C10 : la A1.11 : Nr. niveluri:1; S. construita la sol:465 mp; S.
construita desfasurata:465 mp; Cladire sobe si vestiar., nr. Cadastral 105052-C11

isi exprima acordul privind: elaborare PUZ pentru imobilul cu numar cadastral 105052 si nr.
carte funciara 105052 situat in Loc. Ghimbav Jud. Brasov, conform Certificatului de
Urbanism nr. 100/13.10.2020.

Prezentul acord este dat cu conditia (i)mentinerii neschimbate, in favoarea noastra, a drepturitor de
ipoteca NEC: dreptului de ipoteca imobiliara si/sau ipoteca imobiliara legala sifsau ipoteca
mobiliara asupra chiriilor si arenzilor de rang | si a interdictiilor de dezmembrare, alipire, demolare,
restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construire constituite potrivit contraclului
de garantie imobiliara autentificat sub nr. 2904/ 29.06.2016 si 2027/06.09.2018 de catre notarul
public Bogdan Viorica , cu sediul in Brasov, Str. Zizinului nr. 14, Jud. Brasov, intabulate in CF nr.
105052 prin incheierea nr. 4430/ 15/01/2018 si incheierea nr. 121521 / 07/09/2018.

UniCredit Bank S.A.,

Maier Catalin ~ Director Sucursala

Nastase Angela — Manager Relatii Clienti ’%,(/f/
UniCredit Bank S.A. Banca membra a UniCredit Group, sociétate administrala in sistem
Socior 1, Buohoellelnr. 1F,  ecirt;irsgsvais gt Come s s e
Telefon Relatii cu Clientii bregeins 1a ABPOLE o0 Sl i B 14 o
(Call Center): 021 200 2020 inregistrare 361536, atribul fiscal RO, capital social subscris si

e-mail: infocenter@unicredit.ro varsat455.219.478,30 RON - Cod SWIFT: BACXROBU
0101-01/20150818 2015
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BRASOV-RASNOV
CV Florilor bl4, sc A apt 3
C.U.l. RO 13583585
Tel/ Fax: 0268-230 468
E-mail: topcon.bv@gmail.com TOPOGRAFIE- CADASTRU

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
ANCP1 BUCU

OFICIUL DEW St PUBLICITATE
Nr. Inregistr'ar'e”

OBIECT: RIDICARE TOP(

GRAFICA iN VEDEREA
INTOCMIRII P.U.Z

C.F. 105052 Ghimbav — Nr. Cad. 105052

BENEFICIAR: S.C. CYDE INVEST S.R.L. Brasov

'EXECUTANT: S.C. “TOPCON” S.R.L. Rasnov
Ing. IORDACHE RAZVAN ADRIAN
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=
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e

CERTIFICAT %
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AUTORIZARE

Seria RO-B-F
Nr. 1858/05.05.212

IORDACHE Rizyey 3
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0.C.P.l. Brasov este operator de date cu caracter personal hr. 38691

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2363

Intocmit ast&zi 05.07.2019,
privind lucrarea 82436 din 31.05.2019
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 69, data 10.05.2019

1. Beneficiar: S.C. CYDE INVEST S.R.L.

2. Executant: S.C. TOPCON S.R.L.

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Ridicare topograficd in scopul +NTOCMIRE
PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DE PRESTARI SERVICIl, DEPOZITARE,
MICA INDUSTRIE” - Imobil cu nr. cadastral 105052 Ghimbav.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru
si Publicitate Imobiliard BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

e Plan topografic scara 1:500;

o Certificat de urbanism nr. 67/19.03.2019 emis de Primaria Orasului
Ghimbav

5. Concluzii:

e Planul topografic intocmit la scara 1:500 contine reprezentarea reliefului
prin puncte cotate, detaliile topografice reprezentate prin semne conventionale,
limitele P.U.Z.-ului, limitele imobilelor din interiorul P.U.Z.-ului si detaliile topografice
reprezentate prin semne conventionale.

Lucrarea este declaratd ADMISA

Inginer sef, ilier/Inspector de specialitate,

Andreea Bianca DAVID MIKLOS Andrd;féa VACARU

C
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(‘ {OFICIVL DE CADASIRU §1FL BLICITATE IKOBILIARA
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OCPI BRASOV/Str. Zizinului, Nr. 46 A, Cod postal 500414, Bragov, Jud. Bragov, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (0268) 47 18 08 ; Fax: (0268) 41 10 68; e-mail: bv@ancpi.ro; www.ocpibv.ro Nr. 27921/09/R
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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ﬁﬁf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV
&-:’

_&Ei . : : by
OTRRRAER i

! Nr.cerere ' 23081

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brasov

L:iE;L . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr. 105052 Ghimbav mouansmm

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ghimbav Jud. Brasov

Nr: | Nr. cadastral « ' o i
Crt | Nr. topogranic | SuPrafata® (mp) Observatii / Referinte
AL | 105052 . £1.610 '
Constructii
opg; | o ool Adresa Observatit / Referinte
‘ - e S. construita la sel:i2422 mp; Hala S+P+Epartial,|
A1 105052-C3 Lac. Ghimbay, jud. Bras Suprafata construitd desflésuriatg este de 2762 rrilp
7 = o : Nr. nivelurizl; S. construita Ia sol:1351 mp; S. constriita
ME osehe _pes Ghlahens Jud Brasny tsiesfasgra};ta“li.ﬁllng%eﬂalé d}gglxétasre nnniaari 115 T
: oy " : : : : construita 1a sok mp; partial + P. Suprafata
1 ALZ ;05052 Cc3 Loc. Ghimbay, jud. Brasov gluristrmt‘a é“i sféssur‘até E%te d,e 43}16 n;p " s
! " Ae CRiERReE T, g = 2 r. nivelur: construita la sol:61 mp, construita
Al.4 105052-C4 : Loc, Ghimbay, jud. Brasov gesfi sugat? 15157 Lo EH a;[té ? ebat?z; E5 g”’“"”g P o
i . : = r. nivelurh: construita 1a sol: mp; S. construita
Aifa 10505? 5 Loe. Ghiptia Jud. Brasoy gesfa;suiatalﬂf’jg mp; Sonm‘n au&oclava
¢ Fooaen - r. nivelur: construita 1a sol:681 mp; 5. construjta
ALSG 105052-C6 Loc._Ghnmqu. Jud. Brasov ﬁ esfasm;atalﬁsg . 50131‘0;1 cr{?mga tolo
: y : eediney Wl BFREA r. hiveldri: construlta 2 50li698 mp; 5. construita
sl 10505247 Leg SRy JW.L i desfasurata:698 mp; Sopron us%avtone - oo
: P - By ] Nr. niveluri;1; 5. construita Ja soh:715 mp; S. construita)
AL:B 105952{3‘ . Lac. Ghsmba.\f. Judl. Brasoy desfssur{ata :715 mp; 5091'0[?1 fi !'ai'he3 <
’ : nid EEaear. Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:732 mp; -ccans,tru:ta
ALY 10505249 Loc, Ghimpay, Jud. Bafas v i gesfasu?ata 1732 mp; Sopmtn finite . - = o ‘
5 3 o r. nivelur:1; S. construita [a sol:69. mp. » construita
fhiy| 1050hAC10 Loc. Ghithbaw, Jud. Brasg_v _ldesfasurata:683 mp: Sopron croire 5 - :
; 5011 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:46 mp construital
43,13} 103052C1L Lot. Ghimbay. Jud. Brasoy _ldesfasuratai465 mp: Cladire sohe si vestiar,
_ B. Partea II. Proprietan gi acte
inscnen privitoare ia dreptu! de pmprietate si aite drepturi rea!e : Re:feﬁnge

4430/ 15/01/2018

Act
399
427

nr. de alipire autentlﬁcat sub nr.930/2007 (conex. cu act r. 30739/2007; certificatul de. urbanism nr.

53/2007 emis de Primaria Com. GHIMBA\{ documentatie cadastrala avizatd OCPI; conf. actelor initlale

61/2008 ¢f, nr. 56998-002/2004 of, nr. 8099}20{}5 €DNEX, CU T, 17?5}‘2006 conex. cu nr. 725/2006 cf,

49775-89/2001 ¢f, 19290-98/2004 ¢f, 31376/2006 ¢f, 56014-16/2004 ¢f, 65305/2006 cf, nr. 7417472006 cf, ,

93-96/2004 ¢f, 52871-79/2004 cf si nr. 38961/2006 cf,);

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de drept cumparare, 1A1 AT ALZ Al3, AL4,AL5, Al
conform actelor initiale nr. 39961/2006 cf, nr, 56998-002/2004 cf, nr. '6, AL.7, AL.8; AL.9, AL10, AL11 /B
8099/2006 conexat cu nr, 1775/2006 conex. cu nr. 725/2006 cf, nr.! 4
48775-89/2001 cf, nr. 1929&9812004 cf; nr. 31376}2006 cf; nr. 56014-! :

i16/2004 cf, nr. 6530512006 cf, nr. 7417472006 cf, nr..42793- 96{20941

ief, nr. 52871-79/2004 cf., nr. 39961/2006 cf,act 28450/2007 cf conex.|

lcu act nr. 30739/2007, debandit prin Conventie, cota actuala 1/1 j

1) §.C. CYDE INVEST SRL BRASQV

DBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 1001 72/Ghimbay, inscrisa: pnn incheierea nr. 28450 din 20/04/2007;
(provenita din conversia CF 3527}, pozitie transcrisa din-CF 100279/Ghimbav, inscriss prin inchelerea nr. 28450
din 13/04/2007; (provenita din conversia CF 3597). si act nr. 6967572007 ¢f. pozitie transcrisa din CF
100281/Ghimbav, inscrisa prin inchelerea nr. 92295 din 23710/2008; {provemta din conversia CF 4376); pozitie
transcrisa din CF 100283/Ghimbav, instrisa prin mcheierea hit 28450 din 13/04/2007; (provehita dify conveérsia
CF 3527), pozitie transcrisa din’ CF 100284/Gfiimbav, inscrisa prin incheleres nr. 39961 din 11/08{2006,
(proVemt‘a din coniversia CF 352 7), pozrtie transcnsa din CF IDOEQO,IGh:mbav, ingcrisa prin inchexerea nr. 2845{3

Document care contine date cu caracter personal, prq;ejate d& prevederile Legif Nr, 677/2001. _ F'agfn,& 1 d_f!?:S
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Teren

Carte Furiciard Nr: 105052 Comuna)'ofasﬂwumc;pfu

Ghimbav

Anexa NF, 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

" Obse rvatil / Referinte

105052

61.610

LT

prafata este determinata in ptanu! de proiectie Stereo 70.

e 102537 e

o IGZSSI

DETNJ&I LiNiARE IMQBIL

n o3 :

e

Date referitoare la teren
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Carte Furiciard Nr. 105052 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav
Extrasul de carte funciara generat prin ssstemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art 7 din Legea fir. 455/2001,
corpborat cu art, 3 din O.U.G. ar. 41}2016 exclusiv in mediul electronic, pentru act:wtagl si procese
administrative previzute de. Iegfslat;ta in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentulid, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al instltut:e; publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitatli informatiiler continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare; folosind codul de verificare online disponibil in antet, Caodul de verificare este
valabil 3¢ de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/02/2018, 08:48

Document care contine date cu cararterpersonal protejate de provederile Legii Nr. 677/2001. ) Pagina 5 din 5
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O C P I Brasov es{e Uperator de date cu caracter personal nr. 38691

i 5 OFICIUL DE CADASTRU §IPUBLICITATE IOBILIARA
AVIZ DE INCEPERE LUCRARIj . BRASOV

Nr. 69/10.05.2019

mast 16, MAL 2019

NUME, RTENUE vvireveercnrranransgen

Catre SC TOPCON SRL, in calitate de executant, 1Semnitura..coiniiinn,

Analizand cererea dumneavoastra mreg[strata la noi cu nr. 67357 din 07.05.2019
avizam inceperea lucrérii "Ridicare topografica pentru intocmire PUZ"

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: Intocmire plan urbanistic zonal

Amplasamentul pentru pentru care se solicitd avizul este:
- Intravilan UAT Ghimbav —imobil cu nr. cad. 105052 Ghimbav.
- suprafata totaIa 7,2680 ha;
- termenul de execupe. 10.05.2020.

2. Documentare

o Utilizarea hmltelor cadastrale ale imobilelor Tnscrise in cartea funci
documentatii cadastrale; - ‘

e Consultarea bazei de date analogica si graficd a O.C.P.l. Braso

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor

e Documentatia pentru receptia suportului topografic va respecta contlnutul
prevazut la art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evedentele de
cadastru si carte funciard aprobat prin Ordinul 700/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare; :

e Suportul digital va contine planul topografic in format .dxf cu prezentarea
informatiilor pe straturi tematice, masuratorile realizate in reteaua de indesire, cu
tehnologie clasica sau cu tehnologie GNSS (GPS), precum si inventarul de coordonate
ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului;

e Planul de fncadrare Tn zona se va,prezenta lao scaré convenabila;

OCP1 BRASOV/Str Zazmuluu Nr 46A Cod postal 500414 Brasov Jud Brasov ROMANIA : Cemrcat SR EN [SO 8001: 2015
Telefon: (0268) 4718 08 ; Fax: (0268)41 10 68; e-mail: bv@ancpi.ro; www.ocpibv.ro Nr. 27621/09/R -~

Extrase de carte funm‘aré pentru informare online: ePay.ancpi.ro






R'omﬁnm
JUDETUL BRASOV CERT [CAT DE URBANISM

Primdria Orasului Ghimbav :Ldln A0 *}.., 2019

Nr, 2168/20.02.2018
In scopul:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL ~
ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE

Ca Urmare a céferil cu nr. 2168/20,02.2019 adresate de SC CYDE INVEST SRL - CUI 10783708, cu sediul in judetul Bragov,
ofag Ghimbay, DN73, kms, 161.0748.156.731.
pentru imobil-teren sifsau constructii, situate Tn judetul Bragav, oras Ghimbav, cod postal 507075, DN73, identificat prin CF nr.405052, In temeiul
r~~'=mentérifor Documentatiei de Urbanism nr. 3606012000 - faza PUG, aprobatd prin Hotarérea Consilivlui Local Gh1mba\r n1,12129.02,2000, cu
v oilitate prefungitd prin HCL nr, 113/30,08.2018,
Tn baza prevederilor Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, actualizatd, Legil 50/1991 privind autorizarea !ucran[or de construcm :
actualizatd, precum si a Ordinufui M.D.R.T. nr. 2701/30,12.2010, ;
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
- instriere in Cartea Funciard cu CF nr.105052 - Ghimbav,
- terenuri situate pe teritoriul administrafiv al orasulyl Ghimbav in: intravilan
- dreptde prcprwe’sate asupra terenurilor : SC CYDE INVEST SRL - Brasov ~ intabulare drept de proprietate cu titlu de drept de cumpérare -
cota actuald 1/1;

-Constructii existente: « CF nr.105052-C1 - Hald $+P+E{partial) - supr. construitd ~ 2422mp si supr. desfasurati - 2762mp;

- CF nr.105052-C2 - Hali debitare primars Il - Parter - supr. construiti - 1351mp; '

- CF nr.105052-C3 - Hala S(pargml}+Partet supr, construitd ~ 3706mp §i supr. desfasuratd - 4011mp;

- CF nir.105052:C4 - Hali debitare primara | - Parter - supr. construitd - 61 Tmp;

« CF nr.105052-C5 - Sopron autoclavd - Parter - supr, construitd - 456mp;

- CF nr.105052-C6 - Sopron croire - Parter - supr. construitd - 681mp;

- CF nr.105052-C7 - Sopron uscatorie - Parter — supr, construitd - 698mp;

- CF nr.105052-C8 - Sopron finite = Parter ~ supr. construitd - 715mp;

- CF 11r.105052-C9 ~ Sopron finité - Parter - supr, construitéd ~ 732mp;

- CF nr.105052-C10 - Sopron croire ~ Parter- - supr. construits ~ 633mp;

- CF nr.105052-C11 - Cladire sobe i vestiar - Parter - supr. construitd - 465mp;
- B noteazi interdictiile de dezmembrare, afipire, demolare, restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instriinare $i construire in favoarea
UNICREDIT BANK $.A~ CUI 361536 ~ Sucursala Bragov. '
- Inscrieri privitoare la sarcini : Intabulare drept de ipotec in favoarea UNICREDIT BANK §.A.- CUI 381536 - Sucursala Bragov,
- suprafata totald a terénurifor pentru care se soficits Certificatul de Utbanism este de : 61.610 mp.

2. REGIMUL ECONOMIC
- folosinta actuald a terenurilor: curti-constructii - §5.562mp si drum - 6.048mp.
- destinalia terenului propusa prin documentaia de urbanism: Zona mic3 industrie, prestéri servicii, depozite,

3. REGIMUL TEHNIC
- procent de ocupare feren maxim admis prin PUG: - Se vor propune reglementérl urbanistice pentru prin documentatia PUZ;
- coeficient de utifizare feren maxim admis prin PUG: - Se vor pra_';aune _reg_iem'gn,térf, urbanistice pentru prin documentatia PUZ.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE §1 NI CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTI
4. OBLIGATH ALE TTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH:

Pentris infosmire PUZ solicitantul va trebui 53 oblin3 inainte AVIZUL DE OPORTUNITATE dat de Consiiul Local & orag;u Ul Ghrmbav §| va prezenta
avizele specificate In prezeniul certifical,







In conformitate cu prevededie Legil nr, 501991 privind autérizarea sl exsculared lucrarilor de constructil, republicatd, cu modificirile si complelérole ulteriozre,
se prelungeste valabilitatea
certificatulul de urbanism

N _ _ LEETECT ORI - ) 1 -1 - -, S ———
Dups aceasts datd. 0 n0ua prelungiie a valabiiitali nu este posinila, sofigitantul urménd s& cbting, I condijile fegil, un ait cerfficat d2 urbanism,
PRIMAR SECRETAR ARHITEGT $EF
Data prelungici vatablliiatii..........c. ... Achitattaxa ds........ et conform chitanted FOP e L0

“Transmis solictaniuluila datade. ..........,. .direct / prin pastd.







CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI

DELIMITATE PRIN PUZ

UAT GHIMBAV
Nr. Pct. X(m) Y(m) Nr. Pct. X(m) Y(m)

230 461313.396 | 541227.157 205 461108.154 | 541567.804
500 461314.686 | 541230.040 206 461094.916 | 541538.452
501 461312.187 | 541236.676 207 461066.582 | 541475.657
529 461348.602 | 541317.658 208 461039.506 | 541415.867
533 461388.529 | 541406.452 209 461016.343 | 541364.205

36 461395.125 | 541408.929 210 460993.496 | 541313.716
527 461404.207 | 541404.766 21 460981.766 541287.721
528 461450.568 | 541383.510 212 461005.082 | 541273.900
536 461454.678 | 541392.650 343 461039.225 | 541349.853
525 461442.134 | 541398.395 213 461039.903 | 541351.317
526 461442.200 | 541398.540 214 461043.982 | 541349.426
521 461333.036 | 541448.512 215 461048.809 | 541347.187
301 461333.511 | 541449.541 216 461056.512 | 541343.615
522 461316.183 | 541457.358 217 461064.128 | 541340.084
523 461301.139 | 541464.278 218 461074.244 | 541335.393
946 461264.292 | 541480.847 219 461084.466 | 541330.655
524 461262.142 | 541481.813 220 461094.541 | 541325.986
947 461223.144 | 541499.348 221 461111.122 | 541318.336
954 461135.697 | 541538.801 222 461128.404 | 541310.362
956 461137.404 | 541545.679 223 461149.011 | 541300.854
957 461134.139 | 541553.516 224 461160.022 | 541295.774
958 461135.410 | 541562.136 225 461172.083 | 541290.377
1005 461144.962 | 541582.864 226 461249.171 | 541255.885
202 461155.759 | 541606.546 227 461255.560 | 541253.025
203 461125.636 | 541606.546 228 461271.217 | 541246.018
204 461117.858 | 541589.308 229 461279.008 | 541242.534

Suprafata = 72680 mp
iINTOCMIT
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Memoriu Tehnic

Documentatie tehnicd realizatd in scopul: intocmire P.U.Z. — zond de prestarii

servicii, depozitare, micd industrie conform certificatului de urbanism nr. 67 din
19.03.2019 emis de Primdria Orasului Ghimbav.

1. Metoda de lucru :

& Ridicarea topografici s-a facut cu sistemul Leica Zeno 20 L1/L2/L3
din dotare, iar metoda de lucru este metoda determinarii in timp real a
detaliilor din teren (RTK) folosind corectii furnizate de catre serviciul
ROMPOS. Sistemul de proiectie folosit este Stereografic 1970, plan
de referintd ,, O ” MAREA NEAGRA 1975.

2. Instrumente utilizate :
& Pentru realizarea lucrarii a fost utilizat sistemul Leica Zeno 20
L1/L.2/L3.

3. Prelucrarea si modul de stocare/organizare a datelor :

&/ Prelucrarea s-a facut cu ajutorul programului GNSS Solutions,
Mapsys 5.0, iar pentru compensarea drumuirii s-a utilizat programul
TopoSys 5.0. Stocarea se face atat pe format digital cat si analogic, la
reprezentatea detaliilor folosindu-se atlasul de semne conventionale.
Sistemul de proiectie folosit este Stereografic 1970, plan de referinta ,,
O” MAREA NEAGRA 1975.

4. Preciziile obtinute :

& Preciziile obtinute la determinarea punctelor de detaliu se incadreazi
in precizia aparatului folosit: 2 cm planimetric si 3 cm altimetric —
Leica Zeno 20 L1/L.2/13.

5. Suprafata pe care se executa lucrarea:

& Lucrarea se executa pe suprafata de 72680 mp ( 7,268 ha ), iar

suprafata imobilului cu Nr. Cad. 105052 este de 61610 mp.

Nota: Zona studiatd include si zona de proprietate CFR, deoarece in
reglementdrile PUZ se vor studia retragerile fatd de zona de aviz CFR.

Data intocmirii Executant:
25.06.2019
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GEOMONT

STUDIU GEOTEHNIC

ELABORARE P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
DN73 — Km 129, CF.NR.105052, ORASUL GHIMBAV, JUD. BRASOV

CONTRACT: 01/07.12.2021
FAZA: P.U.Z.
BENEFICIAR: S.C. CYDE INVEST S.R.L. BRASOV

!

LISTA DE SEMNATURI /

|

DIRECTOR: ING. TANASE ADRIAN 4+

SEF PROIECT: TH. GEOLOG TANASE E. ADRIAN

S.C. GEOMONT TA S.R.L.

Tel/Fax: 0268 315 320

Mobil: 0745 753 894
0745 042 551

Adresa: Str.Decebal nr. 52,
Bragov, 500334

E-mail: geomont_ta@yahoo.com

Website: www.geomont.ro

decembrie 2021



W ELABORAREP.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICH, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
K N D73 = Km 129, CF.NR. 105052, ORASUL GHIMBAVY, JUD. BRASOV

STUDIU GEO

CUPRINS

1. Date generale
1.1. Denumirea proiectului:
1.2. Beneficiar,
1.3. Proiectant general;
1.4. Proiectant de specialitate;
1.5. Faza de projectare;
[.6. Scopul studiului;
1.7. Amplasamentul lucrarii;
1.8. Date tehnice furnizate de beneficiar/proiectant privitoare la sistemele
constructive preconizate;
. Date privind terenul din amplasament
I1.1. Date privind zonarea seismica;
I1.2. Cadrul geomorfologic si date geologice generale;
I1.3. Date geotehnice;
11.4. Cadrul hidrografic si hidrogeologic;
11.5. Date climatice;
11.6. Incadrarea obiectivului in zone de risc ;
1. Prezentarea informatiilor geotehnice
V. Evaluarea informatiilor geotehnice
IV.1. Incadrarea lucrérii in categoriile geotehnice;
IV.2. Solufii, adéncimea de fundare si presiunea conventionala;
1V.3. Recomandéri pentru asigurarea stabilitatii si imbunétatirii terenului:
1V.4. Recomandéri pentru executia sapaturilor si incadrarea terenului de

fundare dupa taria la excavare;

ANEXE G1. Plan de incadrare in zona;
G2. Plan de situatie;
G3- G6. Fise sondaje litologice S1- S4, scara 1:20.

S.C. GEOMONT TA S.R.L.




ELABORARE P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
DON73 - Km 125, CF.NR. 105052, ORASUL GHINMBAV, JUD. BRASOV

STUDIU GEOTEHNIC

I. DATE GENERALE

I.1. Denumirea proiectului

ELABORARE P.U.Z, — ZONA PRESTARI SERVICI, DEPOZITARE, MICA
INDUSTRIE; DN73 — Km 129, CF.NR.105052, ORASUL GHIMBAV, JUD. BRASOV

1.2. Beneficiar

S.C. CYDE INVEST S.R.L. BRASOV

I.3. Proiectant general

1.4. Proiectant de specialitate
S.C. GEOMONT TA S.R.L.

1.5. Faza de proiectare

P.U.Z. — plan urbanistic zonal
1.6. Scopul studiului geotehnic

Prezentul studiu geotehnic stabileste conditiile de fundare, in faza P.U.Z, pentru

extindere hald metalica — spatii administrative si depozitare ce urmeaza a se realiza pe
amplasamentul in studiu de pe DN73 — Km 129 din orasul Ghimbav, jud. Brasov.

1.7. Amplasamentul lucrarii

Amplasamentul Tn studiu este situat in partea de sud a localitatii, pe un teren
intravilan, partial construit, inscris in CF nr. 105052 Ghimbav, nr. cad. 105052.

1.8. Date tehnice furnizate de beneficiar/ proiectant privitoare la sistemele
constructive preconizate

Constructiile, cu regim de néltime P si P+1, vor avea structura de rezistenta in
cadre cu schelet metalic rezemate pe fundatii izolate din beton armat monolit.

S.C. GEOMONT TA S.R.L.



ELABORARE P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICH, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
DN73 - Km 129, CF.NR. 105052, CRASUL GHIMBAYV, JUD. BRASOV

STUDIU GEOTEHNIC

Il. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

111, Date privind zonarea seismic3

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate /=71 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 (Fig.1).

e
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Fig.1. Harta zon&ri| seismice
@ Locatia studiului geotehnic

Din punct de vedere seismolcgic zona are o structur geologicd relativ nous,
formata din terenuri deformabile, de consolidare medie, valoarea de varf a acceleratiei
pentru perimetrul dat este ag = 0.20g, conform P100/2013 (Fig. 2), pentru cutremure

avand mediul de recurentd IMR = 225 de ani: valoarea perioadei de colt este: Tc = 0.7s,
conform P100/2013 (Fig. 3).

S.C. GEOMONT TA S.R.L. - ’



ELABORARE P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
DN73 - Km 129, CF.NR.105052, CRASUL GHIMBAYV, JUD. BRASOV

STUDIU GEOTEHNIC

e
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Fig. 2. Zonarea
valorilor de varf
ale acceleratiei
terenului pentru
proiectare ag cu
IMR =225 ani si
20% probabilitate
de depasire in 50
de ani.

Fig. 3. Harta zonarii
teritoriului Romaniei
n termeni de

perioada de control
- (colt), Tc a spectrului
de raspuns.

ara
i
:
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I1.2. Cadrul geomorfologic si date geologice generale

Amplasamentul Tn studiu este situat pe treapta mediana a depresiunii tectonice
intramentane a Bragovului, la altitudini cuprinse in jurul cotei altimetrice de 555.00 m.

Formele de relief sunt reprezentate, pe aceasta treaptd a depresiunii, de sesuri
aluviale, de acumulare fluvio- lacustra, cu suprafata relativ plana, uscata.

In succesiunea depozitelor cuaternare ce alcituiesc umplutura sedimentara a
Depresiunii Bragovului, spre suprafata terenului se afld un orizont petrografic, dezvoltat
predominant in facies detritic (nisip si pietris), a carui grosime depaseste 60 m. in masa
depozitelor grosiere se gasesc intercalate, la diferite nivele, lentile subtiri de terenuri
coezive aflate in stare consistenta.

S.C. GEOMONT TA S.R.L.
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| STUDIU GEOTEHNIC

ELABORARE P.U.Z. - ZONA PRESTARI SERVICIl, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
DN73 - Km 129, CF.NR. 105052, ORASUL GHIMBAV, JUD. BRASOV

11.3. Date geotehnice
Sondajele executate pe amplasamentul in studiu au pus Tn evidentd urmatoarea

succesiune litologica :

Spre suprafata terenului, sub o patura de umpluturi, de 0.60- 0.70 m grosime, in
zona S3- 84 a fost intalnitd o lentil3 subtire de praf argilos nisipos, cafeniu, aflat
in stare consistenta (Ic = 0.66, Ip = 19.53%), umed (What = 15.3 %). Greutatea
volumica = 16.32 kN/m?, porozitatea n = 37.21%, indicele porilor e = 0.59.
Valorile orientative ale caracteristicilor de rezistenta pentru prafuri consistente
sunt urmatoarele: unghiul de frecare interna (¢) = 24°, coeziunea (c) = 10 kPa.
Valorile orientative de calcul pentru modulul de deformatie liniard E sunt cuprinse
intre 11.000 si 14.000 kPa (terenuri cu compresibilitate medie).

Stratul grosier aluvial, format din elemente de pietris si bolovanis cu interspatiile
umplute cu nisip prafos indesat, a fost intalnit la adancimi cuprinse intre
0.70 m (81), 0.60 m (S2), 1.20 m (S3) si 1.10 m (S1) fatd de cota terenului
amenajat. Din punct de vedere granulometric stratul este neuniform avand in
constitutie praf— 9.1%, nisip — 18.5% si pietris — 72.4%. Umiditatea naturalg
(What) = 8.66%.

Pietrigurile in amestec cu bolovanis si nisip sunt cele mai bune tipuri litologice ale
aluviului avand capacitate portanta mare $i tasari sub sarcinile transmise de
constructii practic nule.

11.4. Cadrul hidrografic si hidrogeologic
Panzele de apa subterana sunt dependente de structura litologica. Pe treapta

mediana a depresiunii Bragovului panza de ap3 freatica, cantonata in depozitele masive

de pietris se afla la adancime - sondajele executate Tn zona perimetrului cercetat

neintalnind nivelul ei.
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1.5, Date climatice

Clima din zona amplasamentului in studiu are un specific temperat- continental,
caracterizandu- se prin nota de tranzitie intre clima temperatd de tip oceanic si cea
temperaté de tip continental: mai umeds si récoroasd n zonele de munte, cu precipitatii
relativ reduse si temperaturi usor scazute in zonele mai joase.

Temperatura medie multianuald a aerului este de 7.6°C, temperatura maxima
absolutd fiind de 37°C in luna august. Umiditatea aerului are valori medii anuale de
75%. Precipitatiile atmosferice au valori de 600- 700 mm/an. Vantul la sol are directii
predominante dinspre vest si nord- vest si viteze medii cuprinse intre 1.5 si 3.2 m/s.
Durata medie anuala a stratului de zapada: 70.8 zile.

Adéncimea maximé de inghet a terenului natural din zona perimetrului Tn studiu,
de care trebuie sa se {ind seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-85 este
de 1.00 m.

ROMANIA I
ZONAREA DUPA ADANGIMEA

MAXIMA DE INGHET
{adancmy & ¢m)

N
Y22 Zoro pantuicors |

‘Wdancimds ks o |
| wghel 3 doddescpe
| poze o abservatn bok

Fig. 4. Harta cu adancimile de inghet
11.6. Incadrarea in zone de risc natural
In zona perimetrului cercetat structura litologica si Tnclinatia mica a terenului nu
sunt favorabile declansérii unor fenomene fizico — geologice de amploare (alunecari de
teren, etc.).
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Ill. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

In vederea stabilirii conditiilor geotehnice de proiectare, pentru obiectivul mai sus

mentionat, au fost executate 4 sondaje geotehnice conform STAS 1242/4-85.
Adancimea de investigare este de 4.50 m. Fisele sintetice a sondajelor cuprinzand
descrierea stratelor sunt anexate (vezi anexele G3- G6). Stratificatia pus in evidenta de
sondajele executate este descrisa mai sus in capitolul 11.3.
Pozitionarea sondajelor se regéseste in planul de situatie anexat prezentului
studiu geotehnic.
Datele ce vor fi analizate respecta indicatile Normativului NP074/2014 si se
refera Tn principal la urmatoarele aspecte:
 Stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentului;
e Incadrarea perimetrului din punct de vedere al gradului de seismicitate;
e Determinarea naturii litologice a stratelor de adancime:
¢ Determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;
e Determinarea caracteristicilor geotehnice ale stratelor de adancime:;
e Determinarea conditiilor naturale speciale ce ar putea avea influenti negativa
asupra stabilitatii terenului i sigurantei in exploatare a obiectivului proiectat;
e Recomandari de ordin geotehnic pentru exploatarea obiectivului proiectat n

conditii de maxima siguranta.

IV. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

IV.1. Incadrarea lucrérii in categoriile geotehnice

Factorul avut in vedere Incadrare | Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa importanta Normala 3
Vecinitati l\ ~ Risc moderat 3
Acceleratia terenului ag 0.2 2
B ~ Riscul geotehnic e Moderat 12
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IV.2. Solutii si addncimea de fundare

Luand n considerare conditile naturale mai sus mentionate, la proiectarea
constructiilor se vor lua in calcul urmatoarele date:

Se poate funda in stratul format din pietris si bolovanis cu interspatiile umplute cu
nisip préfos, Tncepand de la adancimi cuprinse intre 1.10 m (zona S1 si S2), 1.30 m
(zona §3) si 1.50 m (zona S4) fata de cota terenului natural.

Adancimea minima de fundare este impusa de adéncimea maxima de inghet a
terenuiui natural si de grosimea umpluturilor eterogene slab compactate, ce nu pot fi
luate in calcul ca teren de fundare.

n zona de alipire de cladirile existente deoarece presiunile de pe talpa fundatiei
superioare genereaza impingeri asupra celei inferioare, fundatiile corpului nou trebuie
executate la aceiasi cotd cu a celor vechi — in S4 constructia existentd este fundati la
1.50 m fata de cota terenului amenajat.

In cazul fundatiilor Tnvecinate, Tnclinarea la care fundatiile prezinta stabilitate n
teren trebuie s& nu depaseascs 40° intre punctele cele mai apropiate. Mentionam c3
pardoseala centralei termice existents pe amplasamentul in studiu se afla la cca. -4.00m
fatd de cota terenului amenajat.

IV.3. Evaluarea presiunii conventionale si a capacitétii portante

Valoarea presiunii conventionale corespunde pentru fundatii avand l&timea talpii
B=1.00m.

Valoarea presiunii conventionale va fi cuprinsa ntre 330 si 370 kPa in
functie de adancimea minimi la care se ajunge constructiv.

in cazul calculului terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale trebuie
respectate urmatoarele conditii:

- la incércdri centrice: presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenitd din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentald pef < pconv Si presiunea medie verticald
pe talpa fundatiei provenitd din Tncircirile de calcul din gruparea specialj
p'ef < 1.2 p conv.

- la incércdri cu excentricititi dupa o sinqura directie: p ef max < 1.2 pconv in

gruparea fundamentald si p'ermax < 1.4 pcony in gruparea speciala.
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- la_incdrcdri_cu excentricititi dupa ambele directii: p ef max. < 1.4 Pconv n
gruparea fundamental si p'efmax. < 1.6 Peonv In gruparea speciala.

Corectia de latime se determing cu relatia:
CB =;conv Kl (B"])
unde:
- K1 coeficient - pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive, K1 = 0.05:
- pentru paméanturi necoezive, K: = 0.10:

- B latimea fundatiei.

IV.4. Recomandari pentru asigurarea stabilitatii si imbunététirii terenului

¢ La elementele constructiilor supuse actiunii umiditatii terenului se vor prevedea

izolatii hidrofuge.

e Se va asigura colectarea $i evacuarea apelor de precipitatii din zona
constructiilor, prin masuri adecvate (trotuare de garda, scocuri si burlane

racordate la rigole de scurgere, etc.).

IV.5. Recomandéri pentru executia sapdaturilor si incadrarea terenului de
fundare dupd téria la excavare

Sapéturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa in cazul terenurilor existente
pe amplasament, cu adancime de pana la 1.25 m (normativ C169-88).

La sapaturi cu pereti in taluz cu adancimi de pana la 3.00 m, panta, definitd prin
tangenta unghiului de inclinare fata de orizontala (tg B=h/b), trebuie s nu depaseasca
valoarea 1/0.67 in cazul cazul terenurilor coezive (normativ C169-88).
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Conform normelor Ts, dupa modul de s&pare si proprietétile coezive, terenurile ce

urmeaza a se excava se incadreaza in urmatoarele categorii :

ategoria terenului dupa modul de comportare la sapal | Greutalea | Afanarea
i medie in
| Manual ] Mecanizat situ dupa
Nr. Denumirea pamanturilor Proprietati Ctilopaia. | Excavator | Buidozer, Moio- (in executare
o, coezive cazma, o lingura | autogreder, screper sapatura) sap:tun‘i
tarnacop, s5au | greder cu cu rofor {kg/m?) (%)
ranga. echipament ' tractor
ragalina
1| Umglutura Necoeziv tare n o n I 1300-1500 | 5-10%
2 | Praf argilos nisipos siab coeziv miilociu i | i 1500-1850 | 14-26%
3 | Pietris cu nisip prafos siab coeziv tare li Il 1750-2000 14-28

-~

In faza urmdatoare de proiectare cidnd se va definitiva amplasamentul

constructiilor, detaliile tehnice si sarcinile pe care acestea le transmit terenului de

fundare, se vor definitiva conditiile de fundare.

Bragov, decembrie 2021
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: ~ P.U.Z. — ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE,
MICA INDUSTRIE

Beneficiar: S.C. CYDE INVEST S.R.L.
Proiectant: MORPHOSIS S.R.L. Brasov
Amplasament: Intravilan Oras Ghinﬁ"}w@ﬁﬁ'f%@i“
Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal VIZAT %‘ RE
Data elaborarii: Rev. iunie 2022 = /Z:?/ 21 UL, 7872
1.2.  Obiectul lucrarii J

|

Zona studiata se intinde pe o suprafatd de 61, 610mp, cu folosmta ctuala de curti
constructii — 55.562,00mp si drum — 6.048,00mp, identificata cadastral cu nr. 105052,
c.f. Ghimbav conform planului de amplasare si delimitare a imobilului.

Obiectul lucrdrii este elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul mai sus
mentionat, in conformitate cu solicitarile enuntate in Certificatul de Urbanism nr. 67 din
19.03.2019.

Conform P.U.G. Orasului Ghimbav terenul este incadrat in intravilan insa fara
reglementari urbanistice.

Documentatia va urmadri stabilirea unor reglementari specifice unei zone destinate
activitatilor industriale si de depozitare, in conformitate cu prevederile HG 525/1996.

Ca urmare, in cadrul documentatiei P.U.Z. se vor trata urmatoarele categorii de
probleme:

e Zonificarea functionala a terenurilor

Organizarea circulatiilor corelata cu trama stradala existent3;
Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Conditii de construire: regim de aliniere, regim de indltime, P.O.T, C.U.T, materiale
de constructie, etc.
e Protectia mediului;

3|Pag






ciMORPHOSIS

BRASOVWV sir. Crisului nr.6, J08/1335/1997 C.U.1.:9829607
tel.fax: +40 268 310 196; morphosis@morphosis.ro; www.morphosis.ro

1.3. Surse de documentare — baza topografica
Anterior elaborarii PUZ, s-au intocmit urmatoarele documentatii:
-ridicare topografica;
-studiu geotehnic;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd este in prezent construitd. Pe terenul studiat se gasesc 5 corpuri de
cladiri impartite pe mai multe tipuri de servicii, industrii si de la depozitare si logistica
pand la productie de elemente care inglobeaza tehnologie de nivel inalt destinate
exportului.

Printre firmele care isi desfasoara activitatea pe platforma Cyde — MTI se numera:

DS Smith — actionariat Marea Britanie, Axxon Composites — actionariat Franta,
Hutchinson — actionariat Grupul Total, Divizia de Aerospeciale.

Acestea momentan ocupd un procent de 20,35% din suprafata totala a terenului.
Nefiind reglementata zona in totalitate este necesara stabiliria unor reguli de construire
pentru amplasamentul studiat, care sa vina in sprijinul unei dezvoltari echilibrate.

2.2. Incadrarea in localitate
Pozitionarea zonei fatd de intravilanul localitdtii

Conform PUG terenul este incadrat in intravilanul orasului Ghimbav.
Amplasamentul studiat este pozitionat in partea sud esticd fatd de orasul Ghimbav,
adiacent drumului national DN73.

Relationarea zonei cu localitatea

Accesul in incinta zonei studiate se face prin intermediul unui drum secundar care

se intersecteaza cu drumul national DN73 care asigura Iegatura atat cu localltatea cat Si

cu mai multe centre urbane din apropiere.

g’_‘ ZAT B
Zona studiata este delimitata de urmatoarele r peréjI
e Nord : teren agricol- proprietate privata - extravnlan 2% 71 iU, 7071

e Sud : drumul national DN73 — domeniu public
e Est: proprietati private, SC Joysonquin Autompoti Romanig.S

e Vest : Str. Sanzienei (DE305) \ " ,_.,H-,_Ti‘f\’lﬁ-r—i

gy
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DISFUNCTIONALITATI - DIAGNOSTIC

Din analiza situatiei existente in zona studiatd reies urmatoarele disfunctionalitati
pe categorii de probleme, care vor trebui solutionate in prezentul proiect:

2.4. Circulatia
e Accesul principal se face din drumul national DN73 respectiv din drumul de
servitute care se intersectaza cu drumul national. Accesul la aceasta artera majora
de circulatie, drumul national DN73, creaza o legatura cu centrul urban si
drumurile nationale DN 73A, 1E, E68.

2.5. Ocuparea terenurilor
e Terenul studiat este construit insd nu este reglementat din punct de vedere
urbanistic prin P.U.G. Ghimbav. Amplasamentyl_fiind; pozitionat intr-0:zona jn
dezvoltare, acesta a fost inclus in plan i!de regigmmrém urbénlstzceaa[iFﬂUG' a

53
nu este cuprins in R.L.U. Ghimbav.

W A3, LU ¢
2.6. Echiparea edilitara
e Conform avizului emis de S.C. COMPANI N ﬁ%ﬁkﬁ 1

in zona studiatd existd retele de distributie iﬁ"é“ﬁé’ﬁﬁ?i? o7ate | p€ ‘marginea
drumului si este din HDPE De 315mm. Respectiv pe str. Sanzienei, PE De 160mm.

e Conform avizului emis de S.C. COMPANIA APA BRASOV S.A., 1499 din 25.06.2019,
adiacent zonei studiate exista o conducta de canalizare de Dn 300mm.

e Conform adresei nr. 70101931971/2019 de SDEE TRANSILVANIA SUD SA, in zona
studiata exista retele subterane de medie tensiune, LES 20kV + P.C.T., situate
adiacent drumului national DN 73.

e Conform avizului emis de S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE S.A. in zona studiata existe
componente ale sistemului de distributie gaze naturale.

e Conform autorizatiei de a apelor nr. 14 din 20.02.2017 zona studiata este
alimentata cu apa dintr- sursa subterana iar apelor uzate menajere sunt
descarcate in 4 bazine vidanjabile.

F 3
[t}
~

La momentul de fatd halele de productie existente sunt partial alimentate si
bransate la retelele edilitare din zond. Pentru constructiile care se vor edifica
alimentarea cu apa si racordul la reteaua de canalizare se vor face local conform
autroizatiei SGA nr. 14 din 20.02.2017 , respective alimentarea cu energie
electrica si gaze naturale se vor face din retele edilitare existente sau propunerea
unor solutii alternative care sa asigure buna functionare a viitoarelor investitii;

5|Pag
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2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat nu prezintd amenajari cu impact asupra mediului.
Propunerile urbanistice pentru acest amplasamenet nu vor intra in incompatibilitate
functionald cu tendintele deja existente. Interventiile viitoare vor avea ca prioritate
protejarea mediului, alegerea celor mai putin invazive solutii din perspectiva punerii in
opera si exploatarii viitoarelor investitii.

NECESITATI SI OPTIUNI
Obiectivul principal al documentatiei de urbanism este de reglementare

urbanistica a terenului in vederea stabilirii unei categorii functionale si a indicatorilor
urbanistici.

Conform P.U.G. in vigoare, nr. 36060/2000 aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000
prelungit cu HCL nr. 113/30.02.2018 terenul nu face parte din intravilanul orasului
Ghimbav insd conform P.U.G. in lucru din 2008 si a extrasului CF, terenul se afla in
intravilan si are atribuitd zona functionald M2 — servicii, micad industrie si depozite fara ca
Regulamentul Local de Urbanism in vigoare sa reglementeze modul de ocupare a
terenului.

Astfel se doreste reglementarea acestei zone ca zona de prestéri servicii,
depozitare si mica industrie, oferind au titor 1ot:a”l””itﬂ|n$§:rument de. gestl nare a

coN&iLiUL €
ect®de anizarer contro atjeu co
vl(l{ﬁr‘P Anexa

urbanistici corespunzatori unei astfel dejzpne

jg} 21, UL, 7811
are's sfasoara pe acest ampiasamen

dezvoltarilor ulterioare printr-un pro

Din punct de vedere al activitatii

DS Smith ocupa aprox. 6000 mp, si se
cartonului pentru ambalaje fiind numarut-- e carton. Hartla este
fabricata numai din deseuri reciclate la fabrica din Zarnesti iar di

special livrarile catre tarile non UE — Turcia, Serbia, Macedonia, Muntenegru.

acest depozit se fac in

Frima Axxon Composites cu o suprafatd de aprox. 3500 mp are ca activitate
productia de catarge din fibra de carbon pentru veliere, fiind numarul 3 mondial.
Productia este 100% destinata exportului si are o cifra de afaceri de aprox 5 mil Euro.

Firma Hutchinson produce piese de compozit pentru avioane pentru compania
international aeronautica Airbus.

Aceste trei mari firme au in prezent un numar total de 290 de angajati.

Terenul are acces direct dintr-un drum public pe trei dintre laturile acestuia ( sud,

est si vest), din drumul national DN73, Str. Sanzieneni si un drum de servitute prin care se
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face in prezent accesul in incintd. Drumul de servitute are legdturd directd cu drumul
national DN73, intrarea si iesirea prin acesta permite circulatiilor existente sd nu fie
perturbate si sa se desfasoare intr-un flux fluent.

Regulile de construire (regim de indltime, retrageri, indici de ocupare a terenului
etc.) aldturi de mentiunile concrete legate de materiale si aspectul exterior al
constructiilor vor contribui la crearea unui fond construit unitar.

Documentatia va urmari stabilirea unor reglementari specifice unei zone industrie
si depozitare in conformitate cu prevederile HG 525/1996.

Mai precis reglementdrile propuse vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

e Reguli care vor sta la baza dezvoltarii actualei zone de prestéri servicii, depozitare,
mica industrie;

e O buna relationare a zonei studiate cu centrele urbane;

e Organizarea circulatiei carosabile si rezolvarea accesului din drumul se servitute
urmarind corelarea cu traficul in zona si relatiile cu zonele invecinate.

e Prezentarea situatiei existente si identificarea nevoilor de extindere a retelor
edilitare; solutiile de extindere a retelelor de utilitti vor fi stabilite de fiecare
furnizor in parte in baza unor studii de specialitate, costurile acestora fiind
suportate de beneficiarul lucrarii. o

e Modul de ocupare si utilizare a teﬂéﬁﬁ@ﬁ@;ﬂ- QmLS@L(Du
indltime, retrageri minime;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin intermediul temei de proiectare s|:a_u stabilit
viitoarei investitii si descrierea solutiilor de org'anlzare arh_lfc___.
Astfel, aceste reglementiri se referdla: ~—— =~
© propunerea unei zone functionale cu reglementdri specifice (conditii de
construibilitate conform legislatiei in vigoare - norme sanitare, norme de protectie
la incendii, elemente de estetica urbana etc.):
ZI - Zona prestari servicii, depozitare, mica industrie

Coordonatele preliminare ale propunerii:
Stabilirea zonei edificabile:

- retragere fatd de aliniament in functie de profilul cdilor de circulatie: in cazul
drumului national DN73, min. 22,00m de la limita imbracamintii drumului. In cazul
strazilor de categoria a lll-a (str. Sanzienei) se va mentine o retragere de min
10,00m din ax.

- retragere fatd de limitele laterale si posterioare — 5.00m (10.00 m din axul
drumului de servitute)
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Regim maxim de inaltime admis: P inalt + 2 etaje (H. max. 14,00m);

Indici de ocupare propusi: POT- 50% ; CUT- 0,8;

Aspectul  constructiei:  integrarea in  peisajul local prin  scara
constructiilor/constructiei si materialele utilizate;

° Organizarea circulatiei carosabile pentru asigurarea accesului din DN73 si din
strada Sanzienei cu respectarea legislatiei si normelor specifice, dar si la nivel de
incinta a circulatiei carosabile si pietonale (prevederea unor masuri cu rol de
corelare intre constructiile propuse si circulatiile interioare, amenajarea locurilor
de parcare necesare in interiorul incintei si asigurarea unor spatii verzi, plantate
cat mai compact);

© identificarea nevoilor de extindere/modernizare a retelor edilitare sau
prezentarea unor solutii prin care noul obiectiv sa aiba asiguratd echiparea
tehnico-edilitara;

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare si a documentatiilor specifice
Studiile de fundamentare realizate au trasat principale directii de actiune, care
prin punere in opera vor crea cadrul unei dezvoltari urbanistice ulterioare optime.

3.2. Prevederi de ordin local

Documentatia are ca obiectiv atribuirea unor reguli de construire specifice zonei
mdust.rlalc? si de _p.rovdu.ct!e carac.terlzate pruln O%_’bﬂf‘ﬁm[}q{p{a]m in conformitate
cu legislatia specifica din domeniul amenajari bamsmulunﬂlﬂﬁﬁfam)ﬂ G
525/1997, L50/1991 etc.). :

In zona studiat3 C|rculat|a carosabild se|desf3 udr-usrnul na Tprl‘alDN‘B,“‘dF]u
public, din care se asigura intrarea si iesirea pe amplas,amenat{ﬂrls%tﬁ ‘%ﬁn‘fﬁfé"ﬁﬁediul
unui access/iesire existent, amenajat corespunzator din drumul de $ervitute care se
intersectaza cu drumul national.

Accesul in zona studiata este in asa fel proiectat incat sa asigure circulatia normala
si accesul usor pentru mijloacele de transport si de lucru specifice, precum si pentru
mijloacele de interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.

Obiectivele existente si cele ce vor fi edificate au access la un drum public cu
latimea carosabilului de min. 6.00m. Drumul de servitute, momentan cu imbracaminte
de piatra, are o latime de 10.00m conform extrasului C.F. si este propus spre modernizare
conform profilului 2-2, cu dimensiunea carosabilului de min. 7,00m cu imbracaminti
asfaltice si trotuare de 1,50m pe cel putin o laturd. Lucrarile de amenajare a drumurilor
de servitute se vor executa numai dupa terminarea lucrarilor tehnico — edilitare.
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Zona studiatd se invecineaza cu o artera principald de circulatie situata pe limita
de S a amplasamentului intre borna 7KM+100 — borna 8km+100, drumul national DN73
Pitesti - Brasov asupra caruia nu se va interveni.

Descrierea profilelor drumurilor propuse se face in Planul de reglementari
urbanistice (plansa nr. U04).

Parcaje si garaje

Se vor asigura aproximativ 55 de locuri de parcare in incinta proprietatii la sol

(minimum un loc de parcare la 100mp de suprafatd construitd) pe o platforma betonatd
prevdzuta cu guri de scurgere si rigole pluviale.

Sistematizare verticald

Datorita terenului relativ plat nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticald
speciale. La intocmirea fiecarui proiect se va urmadri o bund scurgere a apelor de
suprafatd. Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor vor fi
colectate prin jgheaburi si burlane, urmand sa fie fi evacuate liber pe_;pn_ele verzi din

jurul acestora si integrarea unui ansa tq{z‘fmﬁorsabple ;,i_g;p_ietonjle, zone
verzi, rezolvate in plan si pe verticala, 1

13

O . L
con‘dﬂ?l__tj% m;?é%gﬁaﬁg{qtgiﬂn;ammtlca.
Mo i

VIZAT

3.4. Zonificarea teritoriului — bilant teri
La nivel functional se propun indicii
teritorial:

rial JZ 21, UL, 2071
"cupare cu urmatoarea repartizare| |a nivel

B )
ExISTENE

T

A “~PROPUS

BILANT TERITORIAL T % T %
zona construita 13673.00| 22.19 |30805.00 50.00
circulatii - drum de servitute 6 048.00 982 6 048.00 9.82
circulatii de incinta 39 634.90| 6433 | 9354.50| 15.18
zona verde amenajata in incinta 2254.10 3.66 |15402.50| 25.00
TOTAL STUDIAT - REGLEMENTAT (41 610.00| 100.00 |41 610.00 | 100.00

REGIM DE INALTIME REGIM DE OCUPARE TEREN - PROPUS
P.O.T. 50%
C.UT 08

Bilant teritorial si indici de ocupare extrasi din plansa Reglementari urbanistice - U04

IM [P (inalt)#2 (max. 14,00m)

3.5. Echiparea edilitara
Alimentare cu apd
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Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 alimentarea cu
apa potabild a halelor de productie se face din sursa subterana pr. Ghimbasel printr-un
foraj H=75m. Forajul este echipat cu pompe submersibile. In cabina forajului este
amplasat un vas de presiune de 200I, pentru asigurarea presiunii constante pe reteaua de
apa.

Retele distribuie — retea ramificata din polietilena de inalta desnitate cu HPDE Dn
40mm in lungime totala cumulate de L=500m care alimenteaza agentii economici
amplasati pe platforma.

Ape uzate menajere

Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 apele uzate
menajere provenite de la grupurile sanitare din birouri si hale sunt colectate prin retele
de canalizare din PVC si PPR cu Dn 110 mm respective din tuburi de beton Dn 200mm si
sunt descarcate in 4 bazine etans vidanjabile cu capacitatea de V = 50 m? fiecare.

Ape pluviale
Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 apele pluviale
conventional curate de pe acoperisul halelor sunt colectate prin retele de canalizare si
deversate prin doua puturi filtrante cu H = 5m si Dn 0.5 - 2.0m, realizate cu filtru din
pietris si bolovanis cu grosimea de cca. 3.0m.. Accesele interioare sunt amenejate cu
piatra sparta.
Ape pentru stingerea incendiilor
Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 volum intangibil
de 200m’, asigurat in patru re EFVB‘HE dﬁj{Q m&;ﬂecarmgﬂipate cate &oua Reteaua de
incendiu este din polietilena mbt@;gg@gﬁqte@n*mm pé care sunt amplasati

hidranti interiori si exteriori. i

71 1L, 3022 A
trtcf%u I ﬁ(

Obiectivul studiat dispu -prezent-de- allmgntar% e efnergle “electrica, instalatiile
de alimentare existente in gestiunea- SC-EYDEANVEST ISR "constand din: PT-1 MTI
20/0.40kV — 800 kVA, PT -2 MTI 20/0.40Kv — 1000Kva, Racorduri 20 kV la PT-uri, si alte
instalatii de alimentare existente in gestiunea S.D.E.E Brasov.

Alimentare cu energie e

Alimentare cu gaze naturale

Solutia abordata este de extinderea retelelor si de racordare a noilelor hale la cea
mai apropiatd retea existend. Alimentarea se va realiza prin centrale termice pe gaz
utilizare industriala.

3.6. Protectia mediului
Prin elaborarea prezentului PUZ se urmareste stabilirea principalelor elementelor
de regulament cu privire la organizarea unei zone de locuinte. Astfel, pentru protectia
mediului s-a urmarit realizarea urmatoarelor deziderate :
e O relationare cat mai fireasca in cadrul localitatii ;
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e S-au prevazut limitdri in ce priveste folosirea terenului in mod intensiv prin

urmatoarele parghii care stau la indemina urbanistului si autoritatilor locale :

e Stabilirea unor indici maximi de ocupare a terenului ;

e Stabilirea unor aliniamente maxime sau obligatorii ;

e Mentinerea unui procent de min. 25% destinat spatiilor verzi. Modul
de distribuire a spatiului verde, geometria si pozitia se va studia la faza de proiect.

o in ce priveste gospodirirea deseurilor s-au prevazut urméatoarele masuri care fac

referire la cele doua perioade distincte de realizare a obiectivului:
A. Deseurile rezultate in perioada de executare a lucrarilor
B. Deseurile rezultate in perioada de operare a obiectivului
A. Deseurile produse in timpul executiei lucrarilor se refera la pamantul excavat
pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de acces sau a platformelor.
Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitat corespunzator pentru a putea fi
folosit ulterior la amenajarea unei zone verzi in jurul amplasamentului sau in alta
locatie unde va fi nevoie. Deseurile nevalorificabile si nepericuloase rezultate din
constructie vor fi stocate pe amplasament in conditii de sigurantd pentru mediu si
sandtate umana si vor fi eliminate prin depozitare finald la locul desemnat de
autoritatile locale. Deseurile valorificabile rezultate din constructie vor fi stocate
pe amplasament in conditii de sigurantd pentru mediu si sanatate umana si vor fi
predate la unitati specializate in valorificarea acestora.
B. Deseurile sunt colectate selectiv pe tipuri de deseuri si sunt predate catre firme
specializate pe baza de contracte incheiate intre parti.

3.7 Obiective de utilitate publica
Terenul care face obiectul documentiei este in_proprietate privatd, iar-accesul pe
teren se realizeazd din drumul natlonab ®N73.:respedtiv’ si dramul-de servitute in

proprietate privats, conform planului ‘{Regimairidic? {plansa nr. U0S)." "= | |/

| A
‘ 7 —11 UL, #022
4. coNCLUZII | o AL ‘

In vederea stabilirii categoriilor|de interventii, a reglementdrilor si restrictiilor

impuse au fost efectuate analize aprof ecu prw CTIEEF

- incadrarea in Planul Urbanistic General ==

- corelarea tendintele urbanistice existente - documentatiile de urbanism aprobate

in vecinatatea amplasamentului studiat din punct de vedere functional, circulatii si
echipare edilitara etc.;

- tipul de proprietate si circulatia terenurilor;

Tntocmit,
Arh. Gabriel Roznovat
~Urb. Stag. Csilla Laszlo
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REGULAMENT AFERENT PUZ

I.DISPOZITII GENERALE

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, certificatele de urbanism si
autorizatiile se vor elibera la cerere, numai cu respectarea strictd a tuturor prevederilor
PUZ si a regulamentului aferent acestuia. in cazul in care nu se intocmeste o
documentatie in faza PUD.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate
si recomandari specifice la nivelul zonei stabilite Tn cadrul PUZ.

II. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Prescriptii si recomandari generale

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele precizari,
conditii si masuri urbanistice privind organizarea zonei de interes local.

- Se vor promova si incuraja acele lucrari si operatiuni urbanistice care contribuie la
dezvoltarea armonioasd a zonei studiate in raport cu elementele de cadru natural
existente, interventiile propuse urmarind limitarea impactului asupra integritatii
peisajului natural;

Reguli cu privire la siguranta si la apararea interesului public

e Masuri cu privire la expunerea la riscuri tehnologice - instalatiile tehnico-edilitare
si cadile de comunicatii. Prevenirea si limitarea acestora se va realiza prin
reglementari specifice, respectiv:

- Zona de protectie drum national DN73 — 22,0m fata de limita imbracamintii
carosabilului.
- Zoné de protectie conductd Petrotrans — c]ré"é—gQ:Gﬁf;: JOBET
- Zona de protectie Cale Ferata — 20,0m VITAT c;
- Zona de protectie P.T. + LEA 20 kV — culoar 24,0m
e Asigurarea conditiilor de echipare tehnico — edilitare; X?/ LY L, 02
e Asigurarea compatibilitatii functionale;

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii: — k """ g . S
I'\l i LA

e Stabilirea unei zone edificabile care s3 contrlinm&iﬂ"c't‘é‘aréﬁ"uﬁui adr oerent si

adaptat peisajului local in curs de formare, dar si in concordanta cu pre ederile din
certificatul de urbanism;
e Autorizarea constructiilor se va realiza cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e Accesul existent este asigurat dintr-un drum public, in cazul de fata din DN73.
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Recomandari privind organizarea circulatiei

Se va tine seama de seria de standarde pentru lucrari de strazi nr. 10144/1-6 si

normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amenajarile la nivelul incintei se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico —

edilitare subterane.

Executia aleilor si platformelor carosabile si pietonale se va face pe baza unui

program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se

prevederile tehnice de executie din normative si standarde. executie din
normative si standarde.
Reguli cu privire la echiparea edilitara:

e Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza pe baza
studiilor de specialitate (studii de solutie), costurile privind realizarea acestora
fiind suportate de catre investitor sau beneficiar. Lucrarile de racordare si de
bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

e Investitia propusa se va raporta la suprafata parcelei studiate care nu este
reglementatd urbanistic si care va avea in vedere accesul la un drum public sau
alee carosabila cu latimea minima de 6,00m.

e in functie de mobilarea incintei se vor include si trata diferentiat (texturi,
denivelari etc.) spatiile destinate pietonilor — trotuare, pietonale, alei.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

e Se recomandd amenajarea unor spatii plantate, tindnd cont atat de rolul decorativ
al acestora, cat si cel de protectie, urmarind un echilibru optim intre spatiile verzi
si cele minerale.

o TImprejmuirile se vor inscrie in aceeasi gramaticd ornamentald cu restul
constructiei.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent oferd date suficiente
pentru eliberarea autorizatiei de construire $Lg:e_r’gflg§QJMdemban45m a-unuiasaumai
multor obiective prevazute, fara a mai fi negesaEaLSthCItérea‘ "}ab‘fz'ém u’n_Lu,_P an
Urbanistic de Detaliu pentru zona respectiva. ( VIZAT SERE i i

X / 11 WL, 771
[ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA \
Aspecte compozitionale si functionale privi organlzarea arhltect ral — urbanisti \a
zonei {TE GLBEF f

Se va respecta cu strictete zonificar Ieritoriln'u ’tlnand séama de functlunlle
stabilite; se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa in cadrul PUZ — ului.

Masurile de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru
organizarea functionald si spatiald a zonei ZI — ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE,
MICA INDUSTRIE, vor urmari dezvoltarea controlati si armonioasd care s3 completeze
zona de industrie existenta.
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ZI — ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu(cuplat sau izolat)

- Unitati productie - industrie nepoluanta;

- Unitati depozitare, spatii depozitare materiale aferente activitatii de baza;

- Activitati industriale, productive si de prestari servicii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse; -

- Activitati de cercetare stiintifica si/sau de dezv%tare.t@pologm T

- Anexe administrative; T——\,JLAT S
- Birouri;

4

o
|
- Parcaje; w A7 1L g%f
- Retele tehnico - edilitare;
w AF-{—UH-L :l { o 4
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI B Rt s '
- Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze

situatia poluarii;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- Orice utilizari care nu se inscriu in in sfera activitatilor de prestari servicii, depozitare,
productie;

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(suprafete, forme, dimensiuni, mod de ocupare)
- Se mentine situatia existenta conform CF. 105052 — 61.610mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Avand in vedere ca terenul prezinta trei aliniamente existente, la sud, vest si la est

sunt prezentate retragerile fata de limitele de proprietate existente:

- Fata de DN73, constructiile noi edificate vor mentine o retragere de min.
20,00m fata de aliniament, respective min. 22,00m fata de limita imbracamintii
carosabilului.

- Fata de strazile de categoria a lll.-a se propune o retragere de min. 10,00m din
axul drumului . ( Str. Sanzienei, drum de servitute)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele proprietatii, respectiv fatd de drumul de
servitute, de minimum 5,00m.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in zona edificabild, astfel
incat s3 se respecte necesititile dicrtate de fluxurile tehnologice, conform normelor in
vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu (pentru asigurarea circulatiei
normale si accesului facil pentru mijloacele de interventie in caz de incendii), stabilite pe
baza normativelor in vigoare (conform P 118/1 - 2013).

In continuarea celor mentionate mai sus, organizarea constructiilor pe aceeasi
parceld va avea in vedere:

e valorificarea optima a zonei edificabile aferenta fiecarui lot in parte;
e realizare unei ansamblu unitar — compozitie, scara, finisaje, etc,;

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Noile obiective au acces la un drum public, respectiv la drumul national DN73.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 6,0m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe
una din proprietatile invecinate. Drumurile de incinta propuse, platformele carosabile vor
avea imbracaminti asfaltice sau din beton cu ciment, trotuarele fiind asfaltate sau cu
dale.

Drumul de servitute existent in incintd, va avea un profil transversal de 10.00m
latime din care 7.00m parte carosabila, cu imbracamite asfaltica sau din beton.

Accesele si aleile in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure
circulatia normald si accesul usor pentru mijloacele de transport si de lucru specifice,
precum si pentru mijloacele de interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si
a ambulantei.

Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigurd accese pietonale si carosabile, dimensionate in conformitate cu
utilizérile propuse, prin grija beneficiarului.

in amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si
pietonale, se recomanda:

e finisajul circulatiei - astfel rezolvat incat sa a5|gure S|guranta utlllzatorllor

(prevenirea posibilelor accidentari -px. al_lzlgelqa\rql g TR f

UL JUDETEAN Biid
e utilizarea unor materiale corelat ra&pqﬁuﬁﬁ or-al: vnteafgim constructu

(texturi, cromatica); | 1 ‘
: Nr LT Z L c"?' ﬁ@(
ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICLEJ ELO
Stationarea autovehiculelor se admi mai-in-interiorul arceler deci H afara

| renye TRy LG

'L'l = i

circulatiilor publice.
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Locurile de parcare se vor asigura la sol, respectand normele tehnice in vigoare,
numarul minim al acestora va fi in raport cu funtiunile propuse, dimensionat conform HG
Nr.525/1996.

Se vor prevedea minimum 1 loc de parcare la 100mp construiti.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MINIMA S| MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnaltimea clddirilor nu va depasi distanta dintre alinieri. Reglmul maxim admis este

de Pinalt + 2 etaje, cu o indltime maxim3 de-14,00m.——— T

Se permite depasirea Tnaltimii maxlmecf?ﬁ"‘ca'rul“’!!ﬁ{enelor si aItO( glement de
echipament tehnologic. r VIZAT O’Fﬁ
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -

Cladirile vor fi executate din materialg durabile, cu finisaje e terloare estetie

calitate superioara si dupa cum urmeaza: AR\;HT EC

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor-de mobilier urb
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor
dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios
in zong, fiind posibild si armonia prin contrast.

- sunt interzise materialele de constructie precare (de tip asbociment, carton
asfaltat, tabla ondulata, tabla lucioasa, plastic ondulat, etc.)

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu
conditia ca noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului
arhitectural;

- sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din
punct de vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decdt cele menite sa
contribuie la schimbarea cu o functiune compatibild cu zona si armonizarea plasticii
exterioare cu caracterul zonei;

- se pretind de asemenea inprejmuiri estetice, plantatii decorative mobilier urban
adecvat si locuri de parcare suficiente, amenajate in afara drumului de acces sau a
partii carosabile a strazilor laterale, la interiorul proprietatii.

- pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate;

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea
autorizatiilor de construire fiind conditionata de asigurarea accesului imobilelor propuse
la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in parte. Costurile de
echipare tehnico - edilitara vor fi suportate de catre beneficiari.
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Alimentare cu apa

Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 alimentarea
cu apa potabild a halelor de productie se face din sursa subterana pr. Ghimbasel printr-
un foraj H=75m. Forajul este echipat cu pompe submersibile. In cabina forajului este
amplasat un vas de presiune de 200I, pentru asigurarea presiunii constante pe reteaua
de apa.

Retele distribuie — retea ramificata din polietilena de inalta desnitate cu HPDE Dn
40mm in lungime totala cumulate de L=500m care alimenteaza agentii economici
amplasati pe platforma.

Ape uzate menajere

Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 apele uzate
menajere provenite de la grupurile sanitare din birouri si hale sunt colectate prin retele
de canalizare din PVC si PPR cu Dn 110 mm respective din tuburi de beton Dn 200mm si
sunt descarcate in 4 bazine vidanjabile cu capacitatea de V = 50 m? fiecare.

Ape pluviale
Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 apele pluviale
conventional curate de pe acoperisul halelor sunt colectate prin retele de canalizare si
deversate prin doua puturi filtrante cu H = 5m si Dn 0.5 - 2.0m, realizate cu filtru din
pietris si bolovanis cu grosimea de cca. 3.0m.. Accesele interioare sunt amenejate cu
piatra sparta.
Ape pentru stingerea incendiilor
Conform Autorizatiei de Gospodarie a Apelor nr. 14 din 20.02.2017 volum intangibil
de 200m3, asigurat in patru rezervoare de 50 m3 fiecare, grupate cate doua. Reteaua de
incendiu este din polietilena de inalta_densitate-Dn—110" ,p}_m,‘pe care sunt amplasati

hidranti interiori si exteriori. \ CONSILIUL - i
1""“"'_\‘“ JAT \_':'._L .\%EF!N'E

Alimentare cu energie electrica \ 71 (UL, 077 y
Obiectivul studiat dispune in pr ze‘mrtd mentare cu energie electrica,|instalatiile
de alimentare existente in gestiunea SC CYDE INVE RL constand-din: PT-1 MTI

20/0.40kV — 800 kVA, PT — 2 MTI 20/0.40Kv — 1000)(%* R&¢ordUri 20 kV la PT-dri, si alte
instalatii de alimentare existente in gestiunea$:D.E. E Brasov.

Alimentare cu gaze naturale

Solutia abordata este de extinderea retelelor si de racordare a noilelor hale la cea
mai apropiata retea existena. Alimentarea se va realiza prin centrale termice pe gaz
utilizare industriala.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Deseurile sunt colectate selectiv pe tipuri de deseuri si sunt predate catre firme
specializate pe baza de contracte incheiate intre parti.

Deseurile menajere sunt colectate in pubele ecologice amplasate pe platforme
betonate si sunt preluate in vederea depozitarii la rampa ecologica de catre S.C.
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Comprest S.A. Brasov in baza contractului de prestari servicii nr. 9112/20.08.2016
incheiat intre parti.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va mentine un procent de zone verzi de min. 25%. Modul de distribuire a

spatiului verde, geometria si pozitia se va studia la fazele urméatoare de proiect.

In zonele adiacente drumului de acces vor fi prevazute cu perdele de protectie sau
spatii destinate plantatiilor decorative— in functie de caz.

Zonele neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 50 mp; Aceste spatii verzi se vor amenaja utilizind specii
locale de arbori si arbusti ornamentali, dar si specii pomi fructiferi, ambele categorii
adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante strdine, invazive sau
care pot crea disconfort.

ARTICOLUL 14 — TIMPREJMUIRI

imprejmuirile vor fi la limita terenului. Se recomanda ca inatimea acestora sa nu
depasesca h = 2.00 m si sa fie dublate de vegetatie (garduri vii). Acolo unde este posibil se
recomanda ca imprejmuirile sa se faca numai cu gard viu.

ARTICOLUL 15 - MODUL DE UTILIZARE A TERENULU!I
P.O.T.=50% si C.U.T.=0.80

ARTICOLUL 16 - CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT
Costurile ce vor fi suportrate de beneficiar constau in extinderea racordarilor

utilitatile existente — energie electrica, apa, canalizare, gaz. Racorduri si bransamente la
constructiile nou propuse se vor realiza in baza unor proiecte intocmite de firme
autorizate. Toate costurilea ce decurg din implementarea propunerilor din prezentul
P.U.Z. de mai sus vor fi suportate de initiatorul acestuia.

ARTICOLUL 17 - CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA ORASULUI GHIMBAV
Executatea investitiei propuse nu necesita costuri in sarcina orasului Ghimbauv.

Tntocmit,
. Arh. Gabriel Roznovat
/| Urb. Stag. Csilla Laszl6
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPELEMTAREA INVESTIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z. :

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z., se vor obtine Cerificate de Urbanism si se vor

elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei. Se propun
urmatoarele lucrari :

Etapa I. Extindere retele edilitare:
1. Obtinere Certificat de Urbanism pentru extinderea retelei edilitare.

2. Obtinere Autorizatie de Construire pentru extinderea retelei edilitare.

3. incepere lucrari conform Autorizatiilor de Constructie pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei

4. Retele de energie electrica
- Realizare post de transformare, realizare racord 6kV pentru PT, realizare RED

0,40 kV la viitoarele constructii.

- LES 20 kV proitectat pentru deviere CONSILILL JUDETEA?

ViZAT GPRE
An-

5. Retele de alimentare cu apa si canalizare
RS < i canalizbley, 477 11 UL, 972 4
- Realizare extindere retea apa si canalizate,, A [/ LoiUL., A

6. Retele de alimentare cu gaze naturale s e

e AR

- Realizare extindere retea gaze naturale'- v ckaagi

7. Tncheiere lucrdri conform Autorizatiilor de Construire pentru retele de alimentare

cu energie electrica, apa si canal si gaze naturale

Etapa Il. Realizarea investitiilor propriu - zise:

1. Solicitare Certificat de Urbanism pentru faza D.T.A.C., in baza caruia vor fi
elaborate proiectele pentru obtinerea autorizatiei de construire.

2. Elaborare proiecte de executie, proiectul tehnic si detaliile de executie.

3. Edificare constructii noi (hale), imprejmuirile aferente, alei pietonale si carosabile,

parcaje pe parceld. (Lucrdrile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza
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autorizatiei de construire. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in
conformitate cu reglementarile tehnice)
4. Realizare bransamente la retelele tehnico — edilitare.

5. Receptie lucrari construire si intabulare in Cartea Funciara.

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate si se vor
executa etapizat.
Costurile ce vor fi suportrate de initiatorul P.U.Z. constau in racordarea si

extinderea la utilitatile existente — energie electrica, apa, canalizare, gaz. Racorduri si
bransamente la constructiile nou propuse se vor realiza in baza unor proiecte intocmite
de firme autorizate. Toate costurile ce decurg din implementarea propunerilor din
prezentul P.U.Z. de mai sus vor fi suportate de initiatorul acestuia.

Executatea investitiei propuse nu presupune costuri in sarcina orasului Ghimbav.

Intocmit,
Arh. Gabriel Roznovat

CONSILIJL JUDETEAN BhalUY
| ! VIZAT SPRE HARE
{ Ane

|

|

|

e AL 1L
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